MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR
Y TRINQUET *

Técnico redactor MARIA DOLORS APARICI GALDON. ARQUITECTA COLEGIADA COACV 10232.

W AJUNTAMENT DE GUADASSUAR (VALENCIA)

CP 46610
CIF. P-4614100-H
Carrer Major, 43 Tel. 962570000 Fax.962571285
Correo-e: registregeneral@guadassuar.es web: www . guadassuar.es

FEBRERO 2023

MARIA DOLORS|APARICI| Nombre de reconocimient (ONY: ca-MARIA DOLORSIAPARICIGALDON,

serialNumber=20470425B, givenName=MARIA DOLORS, sn=APARICI GALDON,

GALDON Fecha: 20250323 031500 10700


http://www.guadassuar.es/

INDICE. CONTENIDO DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

TOMO I. DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA.
MEMORIA INFORMATIVA

ANEXOS
MEMORIA JUSTIFICATIVA
SOBRE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
SOBRE EL INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

ANEXOS A LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA E INFORME
DE VIABILIDAD ECONOMICA

SOBRE EL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICO.
INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO.
INFORME DE IMPACTO EN INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA

ANEXOS AL INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO E
INFORME DE IMPACTO EN LA INFANCIA, ADOLESCENCIA Y
FAMILTA.

FIJACION DE INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DE LA EJECUCION DEL
PLAN

PLANOS DE INFORMACION
TOMO II. DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA.

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
PLANOS DE ORDENACION

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 2/43



MODIFICACION DE PLAN
TOMO I DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA.

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH

Técnico redactor MARIA DOLORS APARICI GALDON. ARQUITECTA COLEGIADA COACV 10232.

W AJUNTAMENT DE GUADASSUAR (VALENCIA)

CP 46610
CIF. P-4614100-H
Carrer Major, 43 Tel. 962570000 Fax.962571285
Correo-e: registregeneral@guadassuar.es web: www.guadassuar.es

FEBRERO 2023

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 3/43


http://www.guadassuar.es/

MEMORIA INFORMATIVA.

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 4/43



1. ANTECEDENTES
ENCUADRE GEOGRAFICO.

El municipio de Guadassuar se encuentra situado en la comarca de la Ribera
Alta, provincia de Valencia, cuenta con una superficie de 34.960.880 m2 vy
una poblacién de 5.914 habitantes (datos INE 2.018).

El término municipal se encuadra en el territorio de una forma muy extensa,
y linda su término municipal con ocho municipios siguientes:

- Alzira - L'Alcudia - Algemesi - Alginet - Benimodo - Carlet - Masalavés -
Tous

El nucleo de poblacidén propiamente dicho, ocupa un porcentaje en superficie
respecto a la totalidad del término municipal inferior al 5%.
Dista de la capital de provincia (Valencia) 40 Km aproximadamente.

EL TERMINO MUNICIPAL DE GUADASSUAR. CONFIGURACION DEL MUNICIPIO.

El municipio estd constituido principalmente por un nucleo residencial
situado en la zona oriental del término, dicho ntcleo estd bordeado al Oeste
por la Autovia CV-50, situdndose entre ésta y el nucleo residencial un &rea
industrial. También podemos encontrar en la zona central del término
municipal un &rea industrial que a su vez linda con la autovia A7 en su
extremo este. (Ambito de estudio del presente informe)

El planeamiento en desarrollo (segun el actual Plan General vigente) prevé
la creacidén de una nueva zona residencial al Oeste de la CV-50, asi como la
ampliacién del nucleo residencial existente tanto hacia el Norte como al
Este. También estd prevista la implantacién de otra zona industrial al sur
del ntcleo residencial, lindando con el municipio de Alzira.

Existen una serie de nucleos dispersos de edificacién en el entorno
denominado “Casupets”.

PLANEAMIENTO EN EL MUNICIPIO Y MODIFICACIONES

El presente documento tiene por objeto la modificaciédn del Plan General de
Guadassuar, aprobado definitivamente ©por la Comisidén Territorial de
Urbanismo de Valencia en fecha 17 de 3julio de 2013, vy publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Valencia en fecha 18 de septiembre de
2013.

Dicho Plan General ha sufrido, desde su aprobacidén, diversas modificaciones.

La primera, todavia en tramitacidén, se refiere a la modificacidén de alturas
en las diversas manzanas de los éambitos B.I.C. y del Nucleo Histdérico
Tradicional. Esta modificacién de cardcter estructural fue nombrada
inicialmente como Modificacidén Puntual N° 1 del Plan, siendo cambiado el
numero de orden tras la aprobacidén por parte del Ayuntamiento de Guadassuar
de la Modificacidén Puntual N° 1 (originariamente, N° 2).

La segunda modificacidén, aprobada, se refiere a aspectos puntuales de
diversos articulos de las ©Normas Urbanisticas que afectan a los usos
permitidos en las zonas de ordenacidén industrial INM1 e INM2, asi como las
fichas de zona que les afectan que a quedado aprobada como la numero 1.

La tercera, en tramitacidn, prevé la conexidn entre las carreteras CV-522 vy
la CV-523 mediante el disefio de wuna ronda perimetral al Sector SUZR-1
previsto en la red primaria y cuya nomenclatura corresponde a PRV-3.1.

La cuarta modificacién, de la que se a desistido, se trataba de una

modificacién estructural para desclasificacidén parcial del SUZI-3 vy
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redelimitacién puntual del PRI-I1 en la zona de la Garrofera.

La quinta, aprobada definitivamente, consiste en la modificacidén de cambio
de uso de inmueble sito en calle Ermita 70 (de dotacional educativo-cultural
a asistencial)

La Sexta, aprobada, se realizd para afiadir el uso de Tanatorio o Tanatorio-
Crematorio al plan general y definirlo.

La séptima, de la que es objeto esta modificacidn se realiza para incorporar
a la red secundaria de dotaciones publicas el Trinquet sito en la calle de
L’Alcudia 9, con referencia catastral 7604602YJ1470S0001FH.

Respecto a las previsiones del Plan General, no se han desarrollado a la

fecha de redaccién de este documento sectores o unidades de ejecuciédn
urbanas.

2. PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION.

2.1. IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE.

El bien inmueble se encuentra sito en calle Alcudia 9, con referencia
catastral 7604602YJ1470S0001FH, con los siguientes datos registrales: finca
N°: 11943 de Guadassuar, CRU: 46033000975063.

4 RN PATENANA

: I /‘:"-,:“'A\ >3 % \\ ’\l ;
2\dé L'Alcudia, 9, :
’ ,./k,.
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DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES.

Registro de la propiedad. finca N°: 11943 de Guadassuar, CRU:
46033000975063.

SUPERFICIE PARCELA. 3.031,34M2

“Edificio de Planta baja. Con una pequefda estancia destinada a bar, distri-
buida en comedor, barra mostrador cocina y aseos, y a continuacidn una nave
rectangular, totalmente cubierta por placas traslucidas, adosada y comunica-
da con la estancia resefiada, que mide una longitud de sesenta y cinco
metros, cuarenta centimetros, por diez metros cincuenta y cinco centimetros
de ancha, por diez metros de alta, destinada a trinquete para la prdctica de
deporte de la pelota valenciana. En las paredes del frente y fondo de dicha
nave se levantan unos altillos destinados a gradas para el publico, debajo
de las cuales se hallan los servicios y vestuarios. En la parte izquierda y
en toda la longitud de ésta, existen unos escalones propios de todo trinque-
te valenciano. A lo largo de toda la pared izquierda y en su parte superior,
existe un altillo lo que va destinado a grada. Ocupa la edificacidn una
superficie de trescientos noventa y cuatro metros, cuarenta decimetros
cuadrados. Linda al frente, con la calle de situacidn; al fondo, con la
parcela numero 24B adjudicada Juan-Bautista Herrero Sais; a la derecha, con
una parcela 28B adjudicada a Inmoblas, S.L.; y por la 1izquierda, con
edificacion existente exterior al sector. Uso
Insdustrial. Edificabilidad: Metro cuadrado. Techo edificable: 2.637'27
m2t.”

Datos catastrales. 7604602YJ1470S0001FH

Afio de construccidén segun catastro 1979

SUP PARCELA 3.101m2

SUP CONSTRUIDA 876m2 afio ct segun catastro 1979
USO DEPORTIVO 582m2

OCIO HOSTEL 88m2

ALMACEN 59m2

ALMACEN 147m2

2.2. EXPEDIENTES MUNICIPALES

Analizados los expedientes obrantes en registros del ayuntamiento, existen
para la parcela mencionada los siguientes expedientes en el ayuntamiento:
- EXPTE 118/1984 R-16/85, de solicitud de licencia para establecimiento,
apertura y funcionamiento de actividad trinquete.
En el mismo existe resolucidn sobre calificacidén e informe favorable
emitido por la Comisién provincial de Calificacién de Actividades de
Valencia, en sesidén celebrada en fecha 18 de Diciembre de 1984 en
sol-licitud de licencia municipal para una actividad de TRINQUETE.
- EXPTE 153/2003, consistente en el cierre de terraza y colocacidén de
puerta.
- EXPTE 76/2008, para asfaltado de zona de aparcamiento.

DOCUMENTACION TECNICA OBRANTE EN EXPEDIENTES MUNICIPALES

Consultadas bases de datos del ayuntamiento se tiene:

Existe proyecto de obras para habilitacién de trinquete, redactado por D.
Jose Luis Arnandis Nufiez, visado por el colegio de ingeniero de caminos
canales y puertos demarcacidén de valencia de fecha 10 de octubre de 1984.

El objeto del proyecto era “la definicidédn para su ejecucidn de las reformas

necesarias a realizar en la nave (..)a fin de acondicionarla como trinquete.
Para lo cual se acondiciona la parte representativa del edificio como bar y

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 7/43



servicios del publico y en la zona de la nave se levantan unos altillos para
ser ocupados por el publico, debajo de los cuales se prevé la colocacidédn de
servicios y vestuarios, ademds se realizardn las gradas longitudinales”

“Las instalaciones que se proyectan tiene cabida para unas 150 personas”

En el mismo sobre la base de la estructura existente que queda recogida en
los planos de Estado actual se amplian dos zonas laterales (interiores al
edificio existente) para albergar bafios, vestuario y escaleras de acceso.

El programa que se observa que recoge dicho proyecto es:

Zona delantera de menor altura y cubierta plana, donde se situa la zona de
bar y barra.

Zona trasera de nave de mayor altura donde se tiene, espacio central
destinado a trinquet, con construccién en los dos lados cortos de gradas
horizontales con acceso mediante escaleras, en la parte inferior de las
mismas se ubica, un trastero, almacenes y bafios, y en el otro viene grafiado
como vestuarios.

De los proyectos consultados se indica:

Edificacién de 75,40 x 10,55m total, compuesto por volumen de 10x10,55
inicial de altura 10m.

Y nave trasera de 65,40mx10,55, con dos altillos en los lados cortos.

La superficie ocupada en planta es de 794,47m2

Existe proyecto de actividad para trinquete con bar anexo, redactado por
Luis Esteve Camarasa, ingeniero técnico industrial, con reconocimiento de
firma del secretario del colegio oficial de peritos e ingenieros técnicos
industriales de valencia de fecha 1 de Junio de 1984.

Cuenta con cufio de la Conselleria de Gobernacidén de comisidén provincial de
Calificacién de Actividades de Valencia, calificacién en sesidn celebrada el
18 de Diciembre de 1984.

2.3. USOS EXISTENTES EN EL INMUEBLE

Actualmente el uso que se le estd dando a las instalaciones situadas en la
referencia catastral mencionada es:

- Zona delantera. Volumen de dos plantas.
Se utiliza como bar (cafeteria) en planta baja. Existe en la zona delantera
superior, con acceso mediante escalera, un espacio sin habilitar vy sin
distribucién.

- Zona trasera. Volumen de 1 planta tipo nave
Se utiliza como tringquet, con pista, gradas y vestuario.

2.4. CONSTRUCCION EXISTENTE EN LA PARCELA.

Analizados los expedientes obrantes en el ayuntamiento y realizada visita a
las instalaciones se observa:

- Zona delantera. Volumen de dos plantas.
Se utiliza como bar (cafeteria) en planta baja. Existe en la zona delantera
superior, con acceso mediante escalera, un espacio sin habilitar y sin
distribucidn.

- Zona trasera. Volumen de 1 planta tipo nave
Construccidén tipo nave destinada a trinquete en la parte trasera de gran
altura, con edificacién en los dos testeros, con gradas en la parte superior
y vestuarios y anexos en la inferior.

Comprobadas las autorizaciones y expedientes obrantes en el ayuntamiento y
contrastadas con la realidad fisica existente se observa que ni la primera
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crujia ni la planta alta de 1la =zona delantera cuentan con autorizacidn
administrativa para la construccidén de las mismas, ni con su correspondiente
actividad o modificacién de la que ya existia.

Por tanto dichas obras e instalaciones, no cuentan con la autorizacidn
pertinente (licencia wurbanistica) segln establece el articulo 232 del
TRLOTUP, sin perjuicio de que pudieran ser necesarias otras autorizaciones
conforme a la legislacidén aplicable.

En el articulo 255.1 del TRLOTUP establece el Plazo de caducidad de la
accién para ordenar la restauraciédn de la legalidad urbanistica en obras
terminadas sin licencia, indicando un plazo de quince afios.

Consultadas fotografias aéreas de la parcela se tiene:

- En la fotografia del periodo 1973-1986 (interministerial) no se obser-
va construccidén en la parcela

- En la fotografia del periodo 1980-1986 (nacional) se observa construc-
cidén en la parcela de la parte con autorizacién (nave y zona delantera
de bar de 1 planta)

- En la fotografia del periodo 1998-2003 (gquinquenal) ya se observa la
ampliacién hasta linea de fachada y en altura que existe en la actua-
lidad.

Por tanto no procede iniciar procedimiento de restauracidén de la legalidad
urbanistica en este caso.

E1l PGOU no establece de forma expresa este edificio como fuera de ordena-
cidén, pero verificada la construccidén no cumple los pardmetros urbanisticos
establecidos en el plan.

Segun establece el articulo 10 de las NNUU del PGOU, “el incumplimiento por
la edificacidén existente de los parametros de ordenacidén referentes a la
nueva edificacidén contenidos en este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo no supone, por si mismo, la calificacidén de fuera de ordenacidn.
Asi mismo, dicha circunstancia no supondréd obstaculo para la autorizacidén de
las obras en los edificios, de conservacidn, mantenimiento o de acondiciona-
miento, por tanto se informa que pueden realizarse obras en el edificio.

2.5. CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION.

El trinquete es un recinto cerrado que se utiliza para la préactica del juego
de pelota. Es un rectangulo, donde las cuatro paredes que lo delimitan toman
parte en el juego. Puede tener de largo entre los cuarenta y los sesenta
metros, y de ancho entre los nueve metros y los once.

Los dos muros mas largos suelen ser tan altos como el ancho del recinto vy
reciben el nombre de murallas. Dicha altura es aumentada mediante la
colocacién de Dbastidores de tela metdlica que cubren el techo en los
trinquetes que no estdn cubiertos por arriba.

Los otros elementos fundamentales son la escalera y el dau. La escalera es
una graderia de cuatro escalones, el primero es un poco mas alto que los
otros. Se utilizan para que los espectadores puedan sentarse preferiblemente
en la zona del resto y en las partidas de mucha expectacidén se puede también
utilizar la zona de escalera del dau.

El dau es un cuadrilatero de dos-tres metros de lado. Esta bajo la escalera,
y dentro se coloca el jugador que "hace el dau". A la derecha del dau,
matando el angulo que hace la muralla y la pared, hay un palco -denominado
palco de bajo- y aprovechando si hay cubierta del palco puede haber un palco
de arriba.
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Sobre los muros mas cortos y las dos murallas, en la parte superior estén
las galerias. Las cortas, tienen unas graderias donde se puede sentar la
gente.

La cuerda, en la modalidad de juego por alto, divide el trinquete en dos
partes iguales. Por una parte de la cuerda queda el dau y por otra el resto.

Los tamborins tienen la misién de matar el angulo formado por los frontones
y se considera aire.

La piedra es una losa donde el feridor bota la pelota antes
de ferir (sacar).

2.6. RESUMEN DEL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE.

Visitado el inmueble el uso que se le estd dando a las instalaciones y la
configuracidén del mismo es:

- Zona delantera. Volumen de dos plantas.
Se utiliza como bar (cafeteria) en planta baja. Existe en la zona delantera
superior, con acceso mediante escalera, un espacio sin habilitar y sin
distribucién.

- Zona trasera. Volumen de 1 planta tipo nave
Se utiliza como trinquet, con pista, gradas y vestuario.

Comprobadas las autorizaciones y expedientes obrantes en el ayuntamiento vy
contrastadas con la realidad fisica existente se observa que ni la primera
crujia ni la planta alta de la zona delantera cuentan con autorizacién
administrativa para la construccidén de las mismas, ni con su correspondiente
actividad o modificacidén de la que ya existia.

El PGOU no establece de forma expresa este edificio como fuera de ordena-
cidén, pero verificada la construccidén existente no cumple los parametros
urbanisticos establecidos en el plan. Segun establece el articulo 10 de las
NNUU del PGOU, este hecho no supone, por si mismo, la calificacidén de fuera
de ordenacidén ni supondréd obstéaculo para la autorizacidén de las obras en los
edificios, de conservacidn, mantenimiento o de acondicionamiento.

De los usos indicados, por obrar en EXPTE 118/1984 R-16/85 se entiende que
tanto el bar como el trinquete cuentan con la autorizacidédn pertinente segln
los términos establecidos en dicho expediente

Por tanto podrian seguir realizandose las actividades indicadas con 1los
términos en que fueron autorizadas y el uso de las construcciones autoriza-
das.

Revisada normativa técnica vigente se observa que dicho inmueble no cumple
con las condiciones actuales exigidas en materia de proteccidén contra
incendios, accesibilidad y seguridad de utilizacidén, entre otros.
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3. DIAGNOSTICO.

3.1. INTRODUCCION

A continuacidén se recoge un resumen del diagndéstico de la situacidén del
medio ambiente y del territorio para la parcela objeto de modificacién
(aplicable al municipio en general):

Calidad ambiental.

Proteccidén ambiente Atmosférico:
Calidad del Aire Zona ES 1009 : Jucar-Cabriel (area costera)
Sin Plan de Mejora de calidad del aire.
Sin Plan de Mejora NO2
Sin Plan de Mejora PM10

Contaminacidén acustica:

Planes acUsticos municipales. Municipio sin obligacién de declarar PAM
Existe estudio acustico en el Plan general
Planes conselleria. Sin ZAS (zona acustica saturada) declarado.

Sin obligacién de MER (mapa estratégico de
ruido)

Sin obligacidén de Plan de Acciédn.
Residuos. Plan Zonal 5

Area de Gestién V4

Estrategia territorial.

Ambito Franja litoral/ Cota 100.
Area funcional La Ribera del Xuquer.

Biodiversidad. Espacios naturales protegidos. Red Natura 2000.

No se encuentra englobado en ninguna zona de proteccidén, ni estd previsto
ningun plan de recuperaciédn.

No se encuentra ningun LIC ZEC o ZEPA

No existen Habitats 1:50.000

Planes de accién territorial.

PATFOR y PORF

No existe suelo forestal en el ambito de la intervenciédn.

PORF Demarcacién Forestal de Polinya del Xuquer (en tramitacidn)
PATRICOVA. Ver anexo.

PAT CORREDOR DE INFRAESTRUCTURAS. No influye.
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3.2. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

Consultada la base de datos de la Generalitat Valenciana mediante GuiaT,
plan agiliza se identifica para la modificacidén propuesta las siguientes
afecciones:

- Patromonio cultural indicando "“En caso de no existir bienes protegidos en
el dmbito de la modificacidon prevista, deberd justificarse en la
documentacion del nuevo instrumento de planeamiento a redactar que la
actuacidén pretendida no afecta al patrimonio cultural debido a su
inexistencia en el dmbito de la misma.”

Revisada la normativa, no existen Dbienes protegidos en el ambito de la
modificacién puntual por tanto la actuacidén pretendida no afecta al
patrimonio cultural debido a su inexistencia en el &mbito de la misma,
considerando el técnico que suscribe que no es necesario consultar a dicha
administracidén, sin embargo deberd dejarse constancia de este hecho en la
versién definitiva de la modificacidn

- Riesgo de Inundacién (PATRICOVA y SNCZI)

Revisada la normativa, la parcela objeto de modificacidén queda afectada por
peligrosidad de inundacidén

Serd de aplicacidén el art. 20 a la parcela objeto de modificacidén. "Los
Ayuntamientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con programa de
actuacion integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion,
deberdn verificar 1la 1incidencia de la misma e Imponer, cuando proceda,
condiciones de adecuacidén de las futuras edificaciones, tomando como
referencia las establecidas en el anexo I de esta normativa. Asimismo
impulsardn, junto con las restantes administraciones publicas implicadas, la
realizacidn de aquellas actuaciones de reduccidn del riesgo de inundacidn
que sean mds prioritarias.”

En referencia a la inundabilidad y dado el é&ambito de la modificacidn
(ordenacidén pormenorizada para afadir una parcela a la red secundaria de
dotaciones, parcela urbana con condicidé de solar y edificada con
construccién apta para el uso que se pretende con la modificacién, sin
modificaciones de pardmetros urbanisticos), no procede solicitar informe a
la administracién afectada en materia de inundabilidad, ya que la normativa
establece en su anexo I, los criterios a tener en cuenta para suelo urbano y
también se disponen de criterios para el caso de afecciones por la
cartografia SNZCI.

El objeto de 1la figura de planeamiento no incrementa el riesgo de
inundacién.

Se acepta el analisis determinado por ambas cartografias y al tratarse de
suelo urbano (aplicacidén art.20 del PATRICOVA) se aplica la normativa de
referencia y la verificacidn municipal unicamente para la parcela objeto de
modificacién.

- Movilidad Urbana Sostenible

No se requiere la formulacidén de un Plan de Movilidad especifico cuando
el instrumento de ordenacién a elaborar es una modificacidén de planeamiento
que afecta a la ordenacidédn pormenorizada.

La modificacidén es de pequefia entidad y no suponen una afeccidn negativa
sobre la movilidad en su ambito, por lo que se consideran compatibles con la
LMCV.
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La modificacién planteada no tiene incidencias sobre vias o itinerarios
que forman parte de la Infraestructura Verde urbana y/o de la red de
espacios comunes.

Por tanto no es necesario realizar consulta a esta administracién.
- Paisaje.

El vigente plan general, cuenta con Estudio de paisaje redactado por
Planigest, planificacién y gestidén del territorio, firmado por Javier Jerez
Escolano, bidlogo y Jests Tomds Pastor Puig, arquitecto.

Puesto que la modificacidén propuesta simplemente persigue modificar el
uso de una parcela a dotacional de la red secundaria, existiendo el edifi-
cio, entendiendo que la modificacidén no tiene incidencias sobre el paisaje,
se considera que no es necesario realizar ningtn instrumento de paisaje. No
obstante, atendiendo al articulo 6.4.b del TRLOTUP, “En los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacidén ambiental vy territorial estratégica
simplificada que no tengan incidencia en el paisaje no serd exigible estudio
de integracién paisajistica, en caso de que asi lo determine el O&rgano
ambiental, asi como un informe del departamento con las competencias de
paisaje.” se deberd solicitar a la administracidén competente en esta materia
informe al respecto.

3.3. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA. (REFERENCIA PLAN GENERAL)

PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE A LA PARCELA ACTUALMENTE

El Plan General de Ordenacidén Urbana de Guadassuar, aprobado definitivamente
el 18 de Septiembre de 2013 y modificaciones establece para la referencia
catastral indicada:

La parcela no se encuentra en la red primaria de suelo dotacional ni en la
secundaria.

La parcela se encuentra en suelo clasificado como URBANO (en referencia al
plano de ordenacidén estructural, clasificacién del suelo, hoja 0.1.5)

La parcela se encuentra en suelo urbano industrial INADO URBANO (en referen-
cia al plano ordenacién estructural, calificacidén del suelo, hoja 0.2.1)

La parcela se encuentra en SU I SUELO URBANO INDUSTRIAL INM1 URBANO (en
referencia al plano ordenaciédn pormenorizada, calificacidén del suelo, hoja
0.2.1)

En el plano 0.6.2 de ordenacién pormenorizada alineaciones se indica la
alineacidén a vial de la parcela, se grafia como nuUmero de plantas II y no
queda recogido como edificio fuera de ordenacidén en éste plano.

Se encuentra en zona industrial en manzana (INM-1)

En referencia al articulo 45.3 sobre la tipologia pormenorizada se tiene:
Sistema de ordenacién: Alineacidn a calle

Tipologia edificatoria Manzana Compacta

Uso global Industrial

El articulo 45.4 (segln redaccién de la modificacién 1 de planeamiento sobre
los usos pormenorizados establece en el punto A zona industrial en manzana
(INM-1) el uso dominante, usos compatibles y usos prohibidos para la zona.

El articulo 45.5 establece los parédmetros urbanisticos. En referencia al
régimen de parcelacidén. La parcela mencionada cumple los pardmetros estable-

cidos

La dotacién de aparcamientos viene establecido en el Articulo 33.6 de las
Normas Urbanisticas.
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USOS EXISTENTES EN EL INMUEBLE SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE

Actualmente el uso que se le estd dando a las instalaciones situadas en la
referencia catastral mencionada es:

- Zona delantera. Volumen de dos plantas.
Se utiliza como bar (cafeteria) en planta baja. Existe en la zona delantera
superior, con acceso mediante escalera, un espacio sin habilitar y sin
distribucién.

- Zona trasera. Volumen de 1 planta tipo nave
Se utiliza como trinquet, con pista, gradas y vestuario.

Atendiendo al CAPITULO III: DESARROLLO PORMENORIZADO DE LOS USOS del PGOU
vigente y modificaciones se tiene:

“ART. 39. USO TERCIARIO (T) Se incluyen en el uso terciario todas
las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hote-
lero, oficinas y recreativo. (..)

El uso trinquet se considera incluido dentro del articulo 39.4. uso tercia-
rio recreativo (Tre) y atendiendo al aforo establecido en EXPTE 118/1984 R-
16/85 (menor de 200 personas) el uso seria Tre.2,

ART. 39.4. USO RECREATIVO (TRE) Comprende las actividades vinculadas
con el ocio, la vida de relacidn, el tiempo libre y el esparcimiento
en general, que se realizan en edificios, locales e instalaciones
tales como: salas de cine, teatro, concierto, reunidn, discotecas,
salas de fiesta, juegos, instalaciones para la exhibicidén lucrativa
de actividades deportivas, parques de atracciones etc. (..)

Tre.2 Si el aforo excede de 100 personas y no es superior a 300, con
grados de calificacién 1 o 2.7

“En los edificios, locales y recintos que se destinen a usos de pu-
blica concurrencia, colectivos y terciarios, se ajustardn a la nor-
mativa sectorial vigente en la materia, como el Reglamento de Espec-
tdculos, el Cédigo Técnico en la Edificacidn (DB-SI) y el Reglamento
de Seguridad e Higiene en el Trabajo. En lo no previsto en la misma
se aplicardn las condiciones establecidas para los usos residencia-
les. Se adoptardn soluciones de disefio tendentes a la eliminacidn de
barreras arquitectdénicas que impiden o dificultan el acceso de 1los
disminuidos fisicos a los usos en cuestidn.”

El wuso bar (cafeteria) se considera incluido dentro del articulo 39.2.
Tho.1l.

“ART. 39.2. USO HOSTELERO (THO) Comprende aquellas actividades co-
merciales que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal asi como
venta de comidas y bebidas para consumo en el propio local, se rea-
lizan en establecimientos sujetos a legislacidn especifica, tales
como: Tho.l Restaurantes, Bares, hoteles, hostales, pensiones y
apartamentos en régimen de explotacidén hotelera. (..)

Atendiendo al articulo 45.4. en su redaccidén de la modificacidén 1 de
planeamiento aplicable a la zona de ordenacidén INM1 se tiene:

E1l uso Terciario recreativo Tre.2 se considera entre los usos compatibles
con las siguientes consideraciones: “en el caso de categorias trel y Tre2 se
admiten uUnicamente en planta baja, en edificios de uso mixto, excepto en 1los
casos en los que existan piezas habitables residenciales en planta baja,
donde se prohibird este uso en planta alguna. (..) Deberdn contar con accesos
desde la via publica independientes y diferenciados de los del resto de usos

“

El uso hotelero Tho.l se encuentra entre los usos prohibidos establecidos en
el articulo 45.4, por tanto atendiendo al art.10 del PGOU el uso de bar

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 14/43



(thol segun art 39.2 de PGOU) se encuentra en situacidén de fuera de ordena-
cidén ya que resulta incompatible con el uso dominante de la zona.

Atendiendo a la normativa vigente de actividades, los usos que actualmente
se desarrollan en el inmueble vendrian regulados por la LEY 14/2010, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Espectéculos Publicos, Actividades Recrea-
tivas y Establecimientos Publicos.

Atendiendo al anexo del Catdlogo de espectédculos publicos, actividades
recreativas, actividades socioculturales vy establecimientos publicos se
considera la actividad de trinquete como: actividades recreativas y socio-
culturales, actividades deportivas, pabellones deportivos (2.3.2 del anexo)
y la del uso bar (cafeteria) como actividades recreativas y socioculturales,
actividades hosteleras y de restauracidén, café, bar o cafeteria. (2.8.3 0o
2.8.4 del anexo.

Atendiendo a la clasificacidén que hace en el articulo 5 del Decreto 7/2009,
de 9 de enero, del Consell, regulador de los establecimientos de restaura-
cidén de la Comunitat Valenciana, la zona de uso bar, (al disponer de zona de
cocina y servir platos calientes no precocinados) perteneceria al Grupo I.
Restaurantes (existiendo categorias segin lo establecido en el articulo 6 en
cumplimiento de los requisitos técnicos especificos establecidos en el anexo
I del mencionado decreto)

La realizacidén de esta actividad de restauracidén podréd comunicarse a la
administracidén turistica a efectos de su inscripcién en el correspondiente
registro, si bien no se dispone de datos en que conste registrada.

El articulo 47 del decreto 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por
el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos Publicos, Actividades Recrea-
tivas y Establecimientos Publico, establece en su seccidn sexta
la compatibilidad de espectéaculos y actividades.

No se tiene constancia de que exista declarada la compatibilidad de las
actividades.

Siempre que la actividad y uso de los espacios se adecuen a la autorizacidn
existente vigente, no se consideraria una modificacidén sustancial de la
actividad, reguladas en el articulo 61 del decreto 143/2015, por tanto se
propone que se utilicen las obras e instalaciones segun los términos
autorizados en el EXPTE 118/1984 R-16/85.

3.4. CONCLUSIONES. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

Se trascribe a continuacidén el diagndéstico de la situacidédn existente en el
DIE redactado por Frank Navarro Aglir

“ (..) Ademds, se comprueba que la dotacidén de la parcela cuenta, “al menos,
con estos servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar
abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a
las que den frente.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y
la potencia suficientes para la edificacidn prevista.

c) Evacuacidén de aguas residuales a la red de alcantarillado conectada
con estacidén depuradora de aguas residuales.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al me-
nos, una de las vias a que de frente la parcela.”.
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Por lo tanto, el suelo se encuentra en la situacidn bdsica de suelo
urbanizado de conformidad con el articulo 21.3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidén Urbana; por 1lo que el
territorio ya estd antropizado.

Es de reseflar, que la parcela actualmente ya presta el uso de
Trinquet al margen de que sea de titularidad privada y no se encuentre
incluida dentro de la red secundaria de dotaciones publicas.

La parcela actualmente tiene la condicidén juridica de solar, al estar
“legalmente divididas o conformadas que, teniendo caracteristicas adecuadas
para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne el plan, estén
ademds urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas por el mismo” (..)

4. ARTICULADO DE REFERENCIA DE LA RED SECUNDARIA en pgral
vigente

Se trascribe a continuacién el articulado de referencia para la red
secundaria de dotaciones.

(..) TITULO III:
ORDENACION PORMENORIZADA. ORDENACION PORMENORIZADA. CAPITULO I: RED
SECUNDARIA DE DOTACIONES: NORMAS Y CONDICIONES DE EJECUCION.

La red viaria trazada en el Suelo Urbano pormenorizado se ejecutard con
cargo al sector que la incluye, con los estdndares y calidades resefadas en
las '"condiciones para proyectos de urbanizaciodén" que se resedan en la
ordenanza correspondiente. Los enlaces de la citada red con el suelo ya
urbanizado 1iran a cargo de 1los sectores a urbanizar. En el SUZ no
pormenorizado, el Plan Parcial de desarrollo correspondiente cumplird 1las
condiciones y estdndares que seflalan en la ordenanza citada, ademds de los
legalmente exigibles segun los arts. 129 a 131 del ROGTU. Las zonas verdes
adscritas y senaladas en los Planos de Ordenacién en la red secundaria, se
ejecutardn con cargo al sector que las incluye. o El1 disedo en el Suelo
Urbano pormenorizado sigue el trazado previsto en los Planos de Ordenaciodn
Pormenorizada de Red Secundaria, n° 0.7, del Plan General. o En el Suelo
Urbanizable se determinard en el Plan Parcial correspondiente, siempre con
criterios de proximidad, accesibilidad y usos publicos, ademds de 1los
estdndares de los arts. 126 a 128 del ROGTU. Los equipamientos de la red
secundaria sefilalados en el Plano de Ordenacidén del Suelo Urbano
pormenorizado, ya construidos, seguirdn normas de ordenacidn similares a la
zona en donde se incluyen. En los no construidos se estarda a la ficha de
ordenacidén “dotacional”. En el SUZ, las reservas dotacionales que incluyan
los planes parciales, seguirdn normas similares a las anteriores,
adaptdndose a la sefdalada en las normas del plan correspondiente. Ninguno de
los viarios, zonas verdes ni equipamientos actuales podrd variar, salvo
justificacidén, el trazado y uso de los mismos. En cualquier caso, no
aumentardn de superficie construida los edificios seflalados como dotaciones
(ni sus reformas o sustituciones), ni disminuirdn de superficie los espacios
ya publicos. Se estard a lo sefialado en el art. 125.4 del ROGTU para la
vinculacién minima de 30 afios de los suelos dotacionales privados existentes
desde el momento de aprobacidén del presente Plan General. Todas ellas se
encuentran localizadas y grafiadas en los planos de Ordenacidén Pormenorizada
de Red Secundaria, n° 0.7. En el cuadro siguiente se reflejan los elementos
de la red secundaria:
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5. LEGISLACION APLICABLE

La legislacidén urbanistica aplicable para la Modificacién Puntual N° 7 del
Plan General de Guadassuar es la siguiente:

NORMATIVA ESTATAL

- REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento.

Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana. BOE 31/10/2015

- DECRETO 1492/2011. 24/10/2011. Ministerio de Fomento.

Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

BOE. 09/11/2011. Correccidn de errores BOE 16/03/2012

NORMATIVA VALENCIANA

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del
texto refundido de la Ley de ordenacidén del territorio, urbanismo y paisaje.
En adelante TRLOTUP.

- Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacién de la
Plataforma Urbanistica Digital y de la presentaciédn de los instrumentos de
planificacidén urbanistica y territorial

MUNICIPAL.

- Plan General de Guadassuar, aprobado por la C.T.U. en fecha 17 de julio de
2013, y publicado en el B.O.P. de Valencia en fecha 18 de septiembre de 2013
y modificaciones del mismo
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6. TRAMITACION DE LA MODIFICACION

La ordenacidén pormenorizada viene establecida en la Seccién II, articulo 35
y siguientes del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 afectando la modificacidn
propuesta a la red secundaria de dotaciones publicas contemplada en el art.
35.1.b., por tanto, la propuesta de modificacidén de planeamiento planteada,
afecta a la ordenacidén pormenorizada.

El articulo 51 del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 establece actuaciones
previas a la redaccidén del instrumento de planeamiento.

Atendiendo al articulo 51.3.a no son necesarias dichas actuaciones previas
dado que se trata de una modificacidén puntual que regulan aspectos parciales
del plan que modifica.

El articulo 48 del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021, define el o&6rgano
ambiental como “el Jrgano de la administracidn que realiza el andlisis
técnico de los expedientes de evaluacidn ambiental y territorial, formula
los informes ambientales y territoriales estratégicos y las declaraciones
ambientales y territoriales estratégicas, y en colaboracidén con el J&rgano
promotor y sustantivo, vela por la integracidén de los aspectos ambientales,
junto a los territoriales y funcionales, en la elaboracidén del plan.”
Atendiendo al articulo 49.2.a del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021, el
6rgano ambiental serd el ayuntamiento, dado que la modificacién de
planeamiento propuesta, afecta Unica y exclusivamente a la ordenaciédn
pormenorizada del suelo urbano.

El articulo 46.3.a del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 el oérgano ambiental
determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacidén ambiental vy
territorial estratégica simplificada u ordinaria dado que se trata de una
modificacidén menor de planeamiento. E1 oérgano ambiental resolverd sobre
estos casos teniendo en consideracidén los criterios del anexo VIIT.

En el punto 7 del DIE se motiva la aplicacién del procedimiento simplificado
“por no encontrarse encuadrada en ninguno de los supuestos regulados en el
articulo 46.1 de la LOTUP”.

El art. 67 del TRLOTUP, referente a las modificaciones de los planes, indica
lo siguiente:

“Articulo 67 Modificacidn de los planes y programas

Los planes se revisardn o modificardn por el procedimiento previsto en este
texto refundido con cardcter general para su aprobacidn salvo prevision
legal especifica (..)

3. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del
planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento
lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con 1los criterios de calidad, capacidad e
idoneidad exigidos segun el anexo IV de este texto refundido, o disposicidn
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.”

A continuacidén, se transcriben las normas de la legislacién valenciana en
materia de wurbanismo referidas a la tramitacién del planeamiento y sus
modificaciones, en el supuesto de aplicacidén que nos ocupa.

El art. 61 del TRLOTUP, referente a la tramitacién de los planes y sus
modificaciones cuya evaluacidén ambiental sea mediante el procedimiento

simplificado, indica lo siguiente:

“Articulo 61 Tramitacidén de 1los planes que no estén sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacidén ambiental y territorial estratégica

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacidn
ambiental y territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 18/43



previstas en los articulos 52 y 53 de este texto refundido, se seguirdn los
siguientes trdmites:

a) Informacidn publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias,
asegurando, cuanto menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el
articulo 55.2 de este texto refundido. El1 plazo minimo serda de veinte dias
cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de 1informacidén publica se consultara a los
organismos afectados, con peticidn de los informes exigibles de acuerdo con
la legislacidén sectorial, asi como a las entidades suministradoras de 1los
servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas. La falta de
emision de los informes mencionados en el plazo establecido permitird seguir
la tramitacidén de las actuaciones en los términos establecidos en el
articulo 55.4. Cuando los informes a que hace referencia el presente titulo
hayan de ser evacuados por la Administracidén General del Estado, se
someterdn a lo dispuesto en la legislacidn estatal que sea aplicable.

c) Si, como consecuencia de 1informes y alegaciones, se pretendeintroducir
cambios sustanciales en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se
comunicard a las partes interesadas y, mediante resolucidn de la alcaldia,
se someterdn a informacidn publica por el plazo de veinte dias, acompafiados
de los informes y alegaciones que sustenten la modificacidén propuesta. La
publicacidén y notificacidén a las partes interesadas se hardn conforme al
articulo 55.6 de este texto refundido. Durante ese periodo se admitirdn,
para su examen y consideracidn, nuevas alegaciones referidas a los cambios
propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en
aspectos previamente 1informados. En este caso de introduccidén de cambios
sustanciales en la propuesta de un plan que hubiera sido objeto de un
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental v territorial
estratégica, por ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente
y el territorio, serd necesario requerir del Jrgano ambiental un informe que
determine si las modificaciones que se pretende Introducir no tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio o si
requieren la tramitacidn del procedimiento ordinario de evaluacidén ambiental
y territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a
aprobacioén por el Pleno del Ayuntamiento u drgano que corresponda. Cuando se
modifique la ordenacidn estructural, la aprobacidn definitiva corresponderd
a la conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto
una diferente zonificacidén o uso urbanistico de zonas verdes previstas
requerirdn dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de 1la Comunitat
Valenciana.

2. El1 acuerdo de aprobacidén definitiva, junto con sus normas urbanisticas,
se publicardn para su entrada en vigor en el boletin oficial de la
provincia. Cuando la aprobacidén definitiva sea municipal, antes de su
publicacidén, se remitird una copia digital del plan a la conselleria
competente en materia de ordenacidén del territorio y urbanismo para su
inscripcién en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico.
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7. ANEXOS.

ANEXO. REFERENCIA CATASTRAL
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ANEXO. PLANOS DE PROYECTO OBRANTES EN EL AYUNTAMIENTO

EXPTE 118/1984 R-16/85.
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ANEXO. AUTORIZACION ACTIVIDAD OBRANTE EN EL AYUNTAMIENTO

EXPTE 118/1984 R-16/85.

YUNTAMIENTO DE GUADI:SUAR SECRETARIA GENERAL

Nado.

En el expediente n' 118, ...../1984 ., Instruido @ su instancia , se ha dictado por esta Alceldia,

e Pt =t- OBy 18 SigUIENLE resalucion:
CRETO.—Examinsdo el expadiente que se instruye @ instancies de D. Miceate. Cinsstaex
Hernanger . , sobre licencia para el establecimiento, spertura y funciona-
miento d2 una actividad de .. __trinyuata .
con emplazamiento en C/ Alcudis de Cirlet, 9. e

de este Municipio.

CONSIDERANDO: Que tramitado el expediente con sujecion al Reglamento de 30 de
noviembre de 1961 y disposiciones concordentes por .. _..la Consellaria de - Gobar-
.nscidn v *), €0 fecha ... 1821221984 secaliico le

actlvidad como ......Malasta . ., POF i

Vistos los citados ordenamisntos y demds aplicables;

El sefor alcelde, ACUERDA:

2 1 Con carbcter provisional, se concede la licencia solicitada, baje las siguientes con
iciones:

a) No podré comenzar a elercerse la actividad referenciada, sin que antes se gire la
visita de comprobacion por el técnico o técnicos municipales competentes, y sin perjuicio de la
auterizacion que proceda oblener de otros Organismos.

b) Esta licencia se entienda otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del
de lercero.

¢) Las sutoridades municipales o las gubernativas podran ejercer, en la forma preveni-
do, cuantas fecultades y funciones seralan los arts. 34 y sigutentes del Reglamento expresado.
y, en general, cualquier disposicion legal aplicable.

d) Se adoptardn las siguientes medidas correctoras (1):

2’ Notifiquese esta resolucion a | Interesado. ., y remitzse copia 2. . la Lone
..58lleria Gecbernac, (%), deniro del término de tres dias, en cumplimienio y a log
efectos del art. 6 de la Instruccion eprebada por Orden de 15 de marzo de 1963

Lo que notifica a Vd, para su canocimiente y efectos, significdndole que contra la aludida resolu
podra interporer el recurso contenciose-administrativo sefalado en & apartado 2, del art. 37 de la Ley
uladora de la Jurisdiccion Contencicso-Administrativa de 27 de diciemiye de 1956, previo el de reposl-
del art. 52 del mismo Cuerpo legzl, en el plazo de un mes a contar'de i entrega de la presente
acion; pudiendo, ro obstante, utlizar otros recursos sl lo eTl 18..... procedente.

Dios guarc'ie a Vd. muchos afos. \

““T..‘..Jui.dasuan__.--.-;.._. a.. 17 de ... fEngro.\.......de 19.85.
N ;;"_ . ‘.. L afcnswuo.
' A \
SR A‘UIEENTEr_EII”l'\IESTAR HERNANDEZ R ! N\
.t/ Alcudie de Crrlot, 9 i / 2

4~ .. GUADASUAR
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e%u’a e Cf;o/&mam’én : l
Gomisisn Aovincial -
de 'egadfiaakin de Helividadss
PValencia

VISTO el expediente remitido por ese Ayuntamianto a la Comisidn Provinclal de Call-
ficacién de Actividades, Instrudo al amparo de lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas da 30 de Noviembre ds 1961, y

RESULTANDO qus segin se desprende del mismo, el interesado, D. VICENTE
GINESTAR HERNANDED solicité licencia municipal
para establecer una actividad de TRINQUETE
an ese término municipal. acompaiande a su peticién el proyecto y la memoria descriptiva
a que se refiers el art. 29 del Regiamento.

RESULTANDO que a! expediente indicado se ha incorporade el informe favorable de la
Corporaclén, en el que, antre otros extremos, se acredita que el emplazamiento propuests v
demas circunstancias estdn de acuerdo con las Ordenanzas Municipales y con lo dispuesto en
sl Reglamento, asl como que en la misms zona NO existen otrss actlvidades sni-
logas que puedan producir efectos aditivos.

CONSIDERANDO que en la tramitacién del expedientz se han cumplido los trédmites
senalados en el art. 29 y sigulentes deol citado texto legal.

VIBTOS los arts. 29 al 33 def Reglamento de 30 de Noviembre ds 1961 y deméds Dispo-
siciones Concordantes,

Esta Comisién Provincial, de conformidad con el dictamen de las Ponencias que pre-
viene el art. 32 del Reglamento, en uso de lss atribuciones conferidas por el Decrete 278/80

de 25 de Enero, en su rewnién de 18 e Diciembre de 1.984 . ha acordado:

Estimar suficiente la garantia y eficaclz de los sistamas correctores propuestos por el
interesado y su grado de seguridad, de azuerdo con la clasificacién de MOLESTA

que ha merecido, en funcién de las caracteristicas Intrinseces de la actividad, de la clasifice-
Gion con que figura en el Nomenclétor y on consideracién a las definiclones del art. 3, infor.
mando favorablemente dicha sstivided a los efecics previstos en el vigente Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, slempre y cuando la Instalecidn ae

ajuste al proyecto presentado.

La Alcaldis en el plazo de QUINCE dias, resolveréd sobre la licencia solicitada de confor-
midad con lo previsto en el art. 332 y concordantea deol Reglomento de 30 de Noviembre de
1961, dabiendo comunicar a esta Comisidn Provincial de Calificacién de Actividades la resolu-
cion adoptada dentre de los tres clas sigulentes a la feche de adopcion.

Obtenida la licencia de Instalacion de la actividad no podré comenzar & ejercerse sin que
antes se gire la oportuna visita de comprobacion por el funcionarlo técnico municipal compe-
tente, conforme al art. 34 del Reglamento antes citado. ( '\

J
Valencia, 20 de Diciembre de 1.98%
EL PRESIDENTE DE COMISION.

=\ \Aa

2 A

ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ~ ~ __GUADASUAR
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ANEXO PLANOS PLAN GENERAL

suelo urbano industrial. INADO. 0.2.2. ORDENACION ESTRUCTURAL. CALIFICACION
DEL SUELO
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ORDENACION

’

ROMENORIZADA. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. Plano o.5.1.
SUELO URBANO INDUSTRIAL INMI1

\\

Ordenacidén pormenorizada. ALINEACIONES. 0.6.2.
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ANEXO. FOTOGRAFIAS AEREAS

-l"; .‘f -

Actual. Fuente. https://www.ign.es/web/comparador pnoa/index.html#
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pnoa 2018 Fuente. http://fototeca.cnig.es/

s b
A\

2015 PNOA. Fuente. http://fototeca.cnig.es/
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fototeca.cnig.es/

Sigpac 1997-2003. Fuente. https://www.ign.es/web/comparador pnoa/index.html#
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cnig.es/
-

1998-2003 gquinquenal. Fuente. http://fototeca.

e
o 2

-ii’.-'.
Olistat 1997-98. Fuente. https://www.ign.es/web/comparador pnoa/index.html#
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1973-1986 interministerial. Fuente. http://fototeca.cnig.es/
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ANEXO. FOTOGRAFIAS ESTADO TRINQUET.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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1. ANTECEDENTES DE ESTA MODIFICACION. TRAMITACION

La ordenacidén pormenorizada viene establecida en la Seccidén II, articulo 35
y siguientes del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 afectando la modificacién
propuesta a la red secundaria de dotaciones publicas contemplada en el art.
35.1.b., por tanto, la propuesta de modificacidén de planeamiento planteada,
afecta a la ordenacidén pormenorizada.

El articulo 51 del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 establece actuaciones
previas a la redaccidén del instrumento de planeamiento.

Atendiendo al articulo 51.3.a no son necesarias dichas actuaciones previas
dado que se trata de una modificacidédn puntual que regulan aspectos parciales
del plan que modifica.

El articulo 48 del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021, define el o&érgano
ambiental como “el OJrgano de 1la administracidon que realiza el andlisis
técnico de los expedientes de evaluacidén ambiental y territorial, formula
los informes ambientales y territoriales estratégicos y las declaraciones
ambientales y territoriales estratégicas, y en colaboracidén con el Jrgano
promotor y sustantivo, vela por la integracidén de los aspectos ambientales,
junto a los territoriales y funcionales, en la elaboracidén del plan.”
Atendiendo al articulo 49.2.a del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021, el
6rgano ambiental serd el ayuntamiento, dado que la modificacién de
planeamiento propuesta, afecta Unica y exclusivamente a la ordenacidén
pormenorizada del suelo urbano.

La Junta de Gobierno en su condicién de dérgano ambiental y territorial ha
admitido a tramite la documentacidén remitida por el dérgano sustantivo (Pleno
del Ayuntamiento) en relacidén a la Modificacidédn Puntual ntmero 7 del Plan
General de Ordenacidén Urbana de Guadassuar, la cual consta de los siguientes
documentos:

Borrador del plan

Documento inicial estratégico

El Documento inicial estratégico y Borrador de Plan para la modificacidén
puntual N7 del PGOU de Guadassuar “Trinquet” fue redactado y firmado por el
arquitecto municipal, Frank Navarro Agiir el 13 de mayo de 2021.

De las propuestas planteadas en el DIE se opta por la ALTERNATIVA 2 de la
DIE para realizar el borrador de plan, consistente en "“(..) incorporar a la
red secundaria de dotaciones publicas el Trinquet. EI dmbito de esta
alternativa se cefliria a la parcela situada en la calle de L’Alcudia 9, con
referencia catastral 7604602YJ1470S0001FH, y su alcance se circunscribiria a
la ampliacidén de la red secundaria, alcanzando Unica y exclusivamente a la
ordenacidén pormenorizada conforme al articulo 35.1.b de la LOTUP. (..)”

El borrador del plan indica "“(..) La presente modificacidn estda motivada por
la omisidn/error que hace el actual Plan General de Ordenacidén urbana de
Guadassuar, al no integrar al Trinquet en la Red Secundaria de Dotaciones y
dejarlo supeditado a las determinaciones de la Zona Industrial en Manzana
(INM-1) . Dicha omisidén/error no solo deja abierta la posibilidad de uge 1la
iniciativa privada pueda acabar con la instalacidén, sino que impide que el
propio ayuntamiento pueda utilizar las técnicas para la dotacidn del
patrimonio publico del suelo reguladas en el articulo 99 de la LOTUP para
obtener asi la instalacidn. (..)”

Por decreto de Alcaldia n676, de 22 de Julio de 2021, se solicita al Pleno
del Ayuntamiento, como dérgano sustantivo, el inicio de evaluacidédn ambiental
y territorial estratégica de la modificacién puntual n7 del Plan Ganeral de
Guadassuar - “TRINQUET”, consistente en incorporar a la red secundaria de
dotaciones publicas el trinquet situado en la Calle Alcudia numero 9, con
referencia catastral 7604602YJ1470S0001FH.
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El ayuntamiento en pleno, en sesidén ordinaria celebrada el 29 de Julio de
2021 adoptd el acuerdo de iniciar la evaluacidén ambiental y territorial
estratégica de la modificacién puntual n7 del Plan General de Guadassuar-
Trinquet, consistente en incorporar a la red secundaria de dotaciones
publicas el trinquet situado en la Calle Alcudia n9.

La junta de Gobierno, en sesidén ordinaria celebrada el dia 24 de enero de
2022, admitidé a trémite la documentacidén remitida por el dérgano sustantivo,
procediendo a la tramitacién de la evaluacidén ambiental estratégica de la
modificacién puntual n7 del plan General de Guadassuar, requiriendo a los
servicios técnicos municipales, la determinacién de las administraciones
publicas y personas afectadas identificadas durante un periodo minimo de 30
dias hébiles.

Se solicitdé INFORME A LAS SIGUIENTE ADMINISTRACIONES PUBLICAS:
Administracidén competente en INDUSTRIA

Administracién competente en DEPORTE

Administracién competente en URBANISMO

Administracién competente en PAISAJE

Asimismo se consultdé al propietario del inmueble y/o actividad de la parcela
objeto de modificacidn.

Se ha sometido a consulta tanto el borrador de la modificacidén como el
documento inicial estratégico por un plazo minimo de 30 dias héabiles.

En la fecha 14 de Julio de 2022 se emite informe del ponente de las sesiones
de la Comisidén de Evaluacidén Ambiental al amparo del art 11 del Reglamento
de organizacién y funcionamiento de la Comisidén de Evaluacidédn Ambiental
Estratégica de planes y programas del Ayuntamiento de Guadassuar.

Se ha recibido a la fecha de emisidén del informe mencionado:

- informe de Conselleria de Educacidén Cultura vy deporte de fecha
11/04/2022 (Servicio Territorial de Valencia) indicando que “no se
observan motivos para presentar alegaciones en contra de la
comunicacidén recibida”.

- Informe de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas vy
mobilidad (Servicio Territorial de Urbanismo) de fecha 15/02/2022
indicando gque “no procede realizar ninguna observacidon sobre la
actuacion propuesta”.

- No se han recibido alegaciones por parte de las personas afectadas
consultadas.

Segun el articulo 46.3.a del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 el o6rgano
ambiental determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacidén ambiental vy
territorial estratégica simplificada u ordinaria dado que se trata de una
modificacidén menor de planeamiento. E1 o6rgano ambiental resolverd sobre
estos casos teniendo en consideracién los criterios del anexo VIII.

En el punto 7 del DIE se motiva la aplicacién del procedimiento simplificado
“por no encontrarse encuadrada en ninguno de los supuestos regulados en el
articulo 46.1 de la LOTUP”.

En fecha 19/08/2022 se recibe informe del Servicio Territorial de Industria,
Energia y Minas de Valencia donde no se informa sobre lo solicitado.

Con fecha 1 de Septiembre de 2022, la comisién de evaluacidén ambiental vy
territorial estratégica ha emitido informe ambiental y territorial
estratégico favorable en el ©procedimiento simplificado de evaluacidn
ambiental y territorial estratégica de la modificacidédn puntual n7.
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Con fecha 10 de Octubre de 2022 la Junta de Gobierno acuerda emitir informe
ambiental % territorial estratégico favorable en el procedimiento
simplificado, asi como declarar la innecesariedad de estudio de integracidn
paisajistico, por no tener la modificacién incidencia en el paisaje.

Se ha publicado en fecha 02/12/2022 en el DOGV la aprobacién del IATE.

2. ALTERNATIVAS; ALCANCE Y AMBITO DE CADA UNA DE ELLAS

En el DIE redactado por Frank Navarro Aguir se proponian las siguientes 3
alternativas:

ALTERNATIVA 1

Introducir los usos terciarios especiales a los que se refiere el articulo
37 de la LOTUP como compatibles en la zona de ordenacidén Industrial en
Manzana (INM-1).

El dmbito de esta alternativa seria la totalidad de la zona de ordenacién vy
su alcance se circunscribiria a la modificacién del articulo 45.4.A de las
NNUU, alcanzando uUnica y exclusivamente a la ordenacidén pormenorizada
conforme al articulo 35.1.d de la LOTUP.

ALTERNATIVA 2

Incorporar a la red secundaria de dotaciones publicas el Tringquet. El ambito
de esta alternativa se cefiiria a la parcela situada en la calle de
L"Alcudia, 9, con referencia catastral 7604602YJ1470S0001FH, y su alcance se
circunscribiria a la ampliacidén de la red secundaria, alcanzando unica vy
exclusivamente a la ordenacidén pormenorizada conforme al articulo 35.1.b de
la LOTUP.

ALTERNATIVA 3

Incorporar a la red primaria el Trinquet. El1 ambito de esta alternativa se
cefiiria a la parcela situada en la calle de L’Alcudia, 9, con referencia
catastral 7604602YJ1470S0001FH, vy su alcance se circunscribiria a la
ampliacién de la red primaria, alcanzando a la ordenacidén estructural
conforme al articulo 21.1.c de la LOTUP.

3. OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL

De las propuestas planteadas en el DIE se optd por la ALTERNATIVA 2 de la
DIE para realizar el borrador de plan, consistente en “(..) incorporar a la
red secundaria de dotaciones publicas el Trinquet. EI1 dmbito de esta
alternativa se cefliria a la parcela situada en la calle de L’Alcudia 9, con
referencia catastral 7604602YJ1470S0001FH, y su alcance se circunscribiria a
la ampliacidén de la red secundaria, alcanzando Unica y exclusivamente a la
ordenacioén pormenorizada conforme al articulo 35.1.b de la LOTUP. (..)”

El borrador del plan indicaba "“(..) La presente modificacidn estd motivada
por la omisidn/error que hace el actual Plan General de Ordenacidn urbana de
Guadassuar, al no integrar al Trinquet en la Red Secundaria de Dotaciones y
dejarlo supeditado a las determinaciones de la Zona Industrial en Manzana
(INM-1) . Dicha omisidén/error no solo deja abierta la posibilidad de uge la
iniciativa privada pueda acabar con la instalacidén, sino que impide que el
propio ayuntamiento pueda utilizar las técnicas para la dotacidn del
patrimonio publico del suelo reguladas en el articulo 99 de la LOTUP para
obtener asi la instalacidn. (..)”
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OBJETO

Por tanto, el objeto de la presente modificacién, tal y como se indicaba en
el Dborrador del plan, es incorporar a la red secundaria de dotaciones
publicas el Trinquet situado en la calle de L’Alcudia, 9, y referencia
catastral 7604602YJ1470S0001FH.

Segun el articulo 35.1.b del DL 1/2021 de 18 de Junio de 2021 (TRLOTUP), la
red secundaria de dotaciones publicas es una de las determinaciones de la
ordenacién pormenorizada y por lo tanto, una modificacidén de la misma no
alcanza a la red primaria ni a la ordenacidén estructural. Asi pues, la
presente modificacién alcanza Unica y exclusivamente a la ordenacidn
pormenorizada al incorporar a la red secundaria de dotaciones publicas el
Trinquet.

ALCANCE DE LA MODIFICACION.
El alcance de la modificacidén puntual se circunscribe:

- A la tabla 4.2 del articulo 27 bis de las NNUU del PGOU de Guadassuar
para afiadir el SQD-1 con su superficie de 3101m2

- A la modificacién de los planos siguientes:

Plano 0.3.2 Red Primaria del Plan General Guadassuar, ya modificado por al
modificacidén puntual 5 de planeamiento.

Se grafia la parcela de color cian (red secundaria) sobre el plano de
ordenacién de la modif 5 de planeamiento.

Plano 0.7.1. Red Secundaria del Plan General Guadassuar vigente

Se grafia con color rojo-salmén la parcela con indicacidén de SQD-1,
introduciendolo en la leyenda como una tipologia mads de dotacidén de la red
secundaria (SQD-DEPORTIVO-RECREATIVO) vy subindice con la referencia a la
indicacién introducida en el plano SQD-1 TRINQUET)

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

ANTECEDENTES .

La Pilota Valenciana forma parte de las tradiciones deportivas valencianas,
considerandose como un Jjuego autdctono propio, declarado Bien de Interés
Cultural Inmaterial (BICI) por el Decreto 142/2014, de 5 de setiembre, del
Consell.

La practica de este deporte esta muy extendida en el municipio contando
incluso con un Club de Pilota Valenciana que cuenta con mads de 80 socios y
que sigue creciendo afio tras afio. El1 club cuenta con una Escuela de Pilota
Valenciana que aglutina a mas de 30 alumnos (nifias y nifios) que practican
este deporte semanalmente.

Actualmente Guadassuar dispone de un Trinquet para la préactica de este
deporte en la calle de L’Alcudia, 9, que el planeamiento vigente ha pasado
por alto. Si bien esta instalacién es de titularidad privada, el servicio
que presta al municipio es de interés general, ya que es la Unica en el
municipio que ofrece la posibilidad tanto de practicar como de contemplar
este deporte.

El Club de Pilota Valenciana del municipio a través de su presidente a
remitido a este Ayuntamiento un informe en el que entre otros, pone de
manifiesto la idoneidad de que el Ayuntamiento adquiera la instalacidén en
beneficio del interés general.
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ELECCION DE LA OPCION A REALIZAR DE LA MODIFICACION

De las propuestas planteadas en el DIE se optd por la ALTERNATIVA 2 de la
DIE para realizar el borrador de plan, consistente en “(..) incorporar a la
red secundaria de dotaciones publicas el Trinquet. EI1 dmbito de esta
alternativa se cefiiria a la parcela situada en la calle de L’Alcudia 9, con
referencia catastral 7604602YJ1470S0001FH, y su alcance se circunscribiria a
la ampliacién de la red secundaria, alcanzando uUnica y exclusivamente a la
ordenacidén pormenorizada conforme al articulo 35.1.b de la LOTUP. (..)”

JUSTIFICACION.

Se adjunta la justificacién de la modificacidédn realizada en el borrador de
plan y versién final redactado por Frank Navarro Agiir.

“(.) Si bien la Administracidén goza de potestad para modificar la
planificacidén territorial, el ejercicio de esta potestad ius variandi debe
ser ejercida con observancia de los principios contenidos en el articulo 103
CE “la Administracidén Publica sirve con objetividad los intereses generales
v actda de acuerdo con los principios de eficacia, jerarquia,
descentralizacidn, desconcentracidén y coordinacidén, con sometimiento pleno a
la ley y al Derecho”. Esta potestad discrecional debe elegir entre diversas
alternativas 1igualmente ajustadas a la ley y al Derecho, sirviendo con
objetividad a los intereses generales, y alejdndose en su eleccidén de la
arbitrariedad e irracionalidad.

La presente modificacidén estd motivada por la omisidén/error que hace el
actual Plan General de Ordenacidn Urbana de Guadassuar, al no integrar al
Trinquet en la Red Secundaria de Dotaciones y dejarlo supeditado a las
determinaciones de la zona Industrial en Manzana (INM-1) . Dicha
omision/error no solo deja abierta la posibilidad de que la iniciativa
privada pueda acabar con la 1instalacidn, sino que Iimpide que el propio
Ayuntamiento pueda utilizar las técnicas para la dotacidén del patrimonio
publico de suelo reguladas en el articulo 99 de la LOTUP para obtener asi la
instalacion.

Por lo tanto, la presente modificacidn se justifica en el interés general de
preservar y conservar la prdctica deportiva de La Pilota Valenciana en el
municipio, consagrada como un juego autdéctono propio, declarado Bien de
Interés Cultural Inmaterial por el Decreto 142/2014, de 5 de setiembre, del
Consell”. (..)

5. JUSTIFICACION LEGISLACION APLICABLE.

Tanto el DIE como el borrador del plan fueron redactados al amparo de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

La versidén definitiva de la modificacidén de planeamiento, en el articulado y
referencias normativas, queda adecuada al DL 1/2021, de 18 de Jjunio, del
Consell de aprobacién del texto refundido de 1la Ley de ordenacidén del
territorio, urbanismo y paisaje.

Asimismo la modificacién de planeamiento queda adecuada al Decreto 65/2021,
de 14 de mayo, del Consell, de regulacién de 1la Plataforma Urbanistica
Digital vy de la ©presentacién de los instrumentos de planificacién
urbanistica y territorial, vigente actualmente.
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6. INNECESARIEDAD DE REVISION DEL PLAN GENERAL.

Dado que la modificacién planteada no altera las directrices del Plan
General, simplemente cambia a dotacional publico una parcela, no suponiendo
con ello una alteracidén de las directrices definitorias de la estrategia de
evolucidén urbana y de ocupacidédn del territorio establecida en el Plan

General, no se estd en el caso de tener que proceder a la revisidén del Plan
General.

7. MANTENIMIENTO DE LOS ESTANDARES PREVISTOS EN EL PLAN
GENERAL.

La presente modificacidén no altera los estédndares del Plan General.
Se mantenimiento el equilibrio dotacional respecto del planeamiento vigente,
puesto que con la modificacién no se incrementa el aprovechamiento luvrativo

y si las dotaciones publicas dando cumplimiento al articulo 67 del TRLOTUP
sobre Modificacién de los planes.

Se incorpora una parcela de 3.101lm2 segun catastro, aunmentando la
superficie de dotaciones, suplementando por tanto la red secundaria.
8. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES LEGALES

La presente modificacién puntual no tiene afecciones ni servidumbres en los
bienes de dominio publico no municipal.

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 40/43



SOBRE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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Se adjunta la presente memoria de sostenibilidad econémica, como
documentacién de la MODIFICACION PUNTUAL N.7 del Plan General de Ordenacién

Urbana del Municipio de Guadassuar.

Se redacta el mismo en base al ANEXO XIITI del TRLOTUP punto 2 en que se
indica “ El1 informe de sostenibilidad econdmica ponderard el impacto de las
actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un
andlisis comparado entre los costes ocasionados por la implantacidn y el
mantenimiento de 1los suelos dotacionales publicos, las 1infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes con relacidén a los ingresos publicos derivados de la ejecuciodn
urbanizadora y edificatoria que las actuaciones proporcionan, asi como la
suficiencia y adecuacidn de suelo destinado a usos productivos.”

NORMATIVA APLICABLE

El DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del
texto refundido de la Ley de ordenacidén del territorio, urbanismo y paisaje,
de la Comunitat Valenciana indica en el Articulo 30. Contenidos econdmicos
del Plan General Estructural:

“2. E1 plan debe incluir una memoria de sostenibilidad econdmica en la que,
de acuerdo con la legislacidén de suelo del Estado, se ponderara el impacto
de la actuacidén en las haciendas publicas afectadas por la implantacidn y el
mantenimiento de 1las 1infraestructuras necesarias, la puesta en marcha y
prestaciéon de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuaciodn del suelo destinado a usos productivos.”

Asi mismo, en la citada ley se establece en el Articulo 34. Documentacidn
del Plan General Estructural, que el plan general estructural (y por tanto

sus modificaciones) incluiréa una documentacidn justificativa que
comprendera, entre otros documentos, una Memoria de sostenibilidad
econdmica.

OBJETO DEL DOCUMENTO

La memoria de sostenibilidad econdémica tiene como finalidad describir 1las
caracteristicas Dbésicas del planeamiento y sus modificaciones, haciendo
especial consideracién al mantenimiento de las infraestructuras y servicios
asociados que surjan de los incrementos de poblacidén y actividad previstos,
realizadndose un andlisis de los presupuestos municipales y determinando, a
modo de conclusidén, el impacto de la actuacidén urbanistica sobre dicho
presupuesto.

Asimismo, debe tener un contenido acorde con el instrumento de ordenacidn
que se trate asi como la relativa al impacto econdémico para las Haciendas
Publicas.

En este caso, dado el alcance de la modificacidén debe tenerse en cuenta el
precio de la parcela y edificacién y el posterior mantenimiento de la
instalacién/edificacién existente, dado que la misma se circunscribe a
afiadir la parcela a la red secundaria de dotaciones.

A tal efecto se emite informe en fecha 13 de Marzo de 2023 por parte de la
interventora (adjunto)

Asimismo se adjunta informe realizado por Frank Navarro Aguit, técnico
municipal sobre la sostenibilidad econdémica.
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IMPACTO DE LA ACTUACION.
GASTOS.

Gastos para la adquisicién del suelo y el inmueble (segtn valoracidn
adjunta) 335.977,93 euros

Gastos por obras de actualizacidén y renovacidn. (estimados segtin informe
técnico) en 155.723,21 euros.

Gastos por mantenimiento. Estimados segun informe de Frank Navarro Agiir
adjunto en 1557,23 euros/anuales

INGRESOS. Actualmente se tienen unos ingresos por arrendamiento de 940,20
euros/mensuales.

Segun informa Frank Navarro Agiir en su informe de sostenibilidad econdémico,
(..) Considerando un periodo de 30 afdos, una tasa de actualizacidén del 2% y
un valor residual del suelo de 255.420,70 euros, obtenemos un valor actual
neto negativo. No obstante se recomienda elevar los 1ingresos por el
arrendamiento hasta los 1.400 euros mensuales para asi obtener valores
positivos. (..)

Respecto a los gastos derivados del mantenimiento, deberd atenderse a la
rentabilidad de la inversién en los términos descritos en el informe de
sostenibilidad econdémica incluido en la versidén final de la modificaciédn.

El dia 8 de noviembre de 2022 se firma la escritura de arrendamiento con
opcién a compra con los propietarios del edificio del Tringquet en ejecucidn
de lo dictado por el Decreto de Alcaldia n°® 573 de 05 de mayo de 2022, en
virtud de los cuales se establece el arrendamiento y cesidén del contrato de
arrendamiento del bar por un importe anual de 13.651,70 euros (IVA incluido)
y un precio de compraventa de 294.651,89 euros. Desde el mes de febrero de
2023 se estéd procediendo al pago de la cuota del arrendamiento establecida
en el citado Decreto y en la escritura.

CONCLUSIONES

En referencia a la adquisicidén y obras de mantenimiento

El informe adjunto realizado por 1la interventora indica (...) Con la
informacién descrita en los apartados anteriores, podemos observar que el
Ayuntamiento podria acometer los gastos derivados de 1la adquisicidén del
Trinquet y las obras necesarias para actualizar y renovar la instalacidédn con
cargo al Remanente de Tesoreria de Gastos Generales derivado de 1la
ligquidacién del ejercicio 2022 al tratarse de actuaciones puntuales (..)

En referencia al mantenimiento el informe adjunto realizado por la
interventora indica (..) Respecto a los gastos derivados del mantenimiento,
deberd atenderse a la rentabilidad de la inversidén en los términos descritos
en el informe de sostenibilidad econdémica incluido en la versidén final de la
modificacidn. (..) . Segun los calculos realizados se estima que deberia
obtenerse unos ingresos por el arrendamiento estimados de 1.400
euros/mensuales.
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SOBRE EL INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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Se adjunta la presente memoria de viabilidad econdémica, como documentaciédn
de la MODIFICACION PUNTUAL N.7 del Plan General de Ordenacién Urbana del
Municipio de Guadassuar.

Se redacta el mismo en base al ANEXO XIII del TRLOTUP punto 1 en que se
indica que la memoria de viabilidad econdémica tendrd el siguiente contenido:

“(..) a) Mediante 1la aplicacidén del método residual estdtico realizard un
andlisis comparado entre los valores de repercusiodon de suelo en situacidn de
origen y en la propuesta final, justificado en un estudio de mercado
actualizado y acreditado por una sociedad de tasacidén homologada por el
Banco de Espafia o por un perito tasador especializado de reconocido
prestigio en valoraciones urbanisticas.

b) En el caso de actuaciones de rehabilitacidn, renovacidn o regeneracidn
urbana, el andlisis comparado se basard en 1los pardmetros urbanisticos
vigentes y en los eventuales incrementos a atribuir con la finalidad de
garantizar la rentabilidad de la actuacidén, considerando el importe total de
la inversion a realizar asi como el importe de las ayudas publicas directas
e indirectas que la actuacidon pudiera recibir 'y las eventuales
indemnizaciones que hubiera que asumir, teniendo en cuenta el limite del
deber legal de conservacidn.

c) E1l andlisis referido en la letra anterior hard constar, en su caso, la
posible participacion de empresas en la rehabilitacidon o prestadoras de
servicios energéticos, de abastecimiento de agua o telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de 1integrarse en la gestidon mediante la
financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les
competa, asi como la financiacidén de la operacidén por medio de ahorros
amortizables en el tiempo. (..)”.

1. OBJETO DEL DOCUMENTO

A nivel general, los mecanismos de gestién de suelo aplicados a la actividad
urbanistica se ajustan a dos tendencias fundamentales: la equidistribucidn
de beneficios y cargas de las actuaciones urbanisticas y la expropiacidén a
cargo del erario publico dependiente de diversas administraciones.

En el caso de la Modificacién N° 7 del Plan General de Guadassuar, el método
para la obtencidén y adquisicidén del suelo y edificacidn existente en la
parcela se realizard, una vez aprobada la modificacidédn, por medio de una
expropiacidén o compraventa.

2. NORMATIVA APLICABLE

El DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacidén del
texto refundido de la Ley de ordenacidén del territorio, urbanismo y paisaje,
de la Comunitat Valenciana indica en el Articulo 30. Contenidos econdémicos
del Plan General Estructural:

“1. E1l plan general estructural estableceré los criterios de
equidistribucidén que hayan de regir su desarrollo, ponderando la viabilidad
econbmica que permita garantizar la ejecucidén de sus previsiones de gestidn
urbanistica.”

Asi mismo, en la citada ley se establece en el Articulo 34. Documentacidn
del Plan General Estructural, que el plan general estructural (y por tanto
sus modificaciones) incluiré una documentacidn justificativa que
comprenderd, entre otros documentos, un informe de viabilidad econdmica.

A lo largo de la ley mencionada anteriormente no se hace referencia al
contenido minimo del informe de viabilidad, por lo gque el presente documento
se ha ajustado a las indicaciones establecidas en el Articulo 22.5 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacidén urbana, siendo el tenor
literal del mismo:
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“Articulo 22. Evaluacidn y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones
sobre el medio urbano

(...)

5. La ordenacidén y ejecucidén de las actuaciones sobre el medio urbano, sean
o0 no de transformacidén urbanistica, requerird la elaboracidon de una memoria
que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de
adecuacidén a los limites del deber legal de conservacidén y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los
propietarios incluidos en su dmbito de actuacidn, y contendrd, al menos, 1los
siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su
caso, de los propuestos, con identificacidén de las determinaciones
urbanisticas bdsicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria
analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o 1introduccidén de nuevos usos, asi como la
posible utilizacidén del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para
lograr un mayor acercamiento al equilibrio econdmico, a la rentabilidad de
la operacién y a la no superacién de los limites del deber legal de
conservacion.

b) Las determinaciones econdémicas bdsicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, estimacidén del importe de la
inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e 1indirectas,
como las 1indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacidn del
sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El1 andlisis de la 1inversidon que pueda atraer la actuacidén y 1la
justificacidén de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para
financiar la mayor parte del coste de la transformacidn fisica propuesta,
garantizando el menor Iimpacto posible en el patrimonio personal de 1los
particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber
legal de conservacidn.

El andlisis referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la
posible participacién de empresas de rehabilitacidén o prestadoras de
servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestidén, mediante la
financiacidén de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les
competa, asi como la financiacidn de la operacién por medio de ahorros
amortizables en el tiempo.

d) E1 horizonte temporal que, en sSu caso, Sea preciso para garantizar la
amortizacion de las inversiones y la financiacidn de la operacion.

e) La evaluacidén de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacién y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administracidn, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacidén y ejecucidn
urbanisticas deberdn elevar al Jdrgano que corresponda de entre sus organos
colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que fije la legislaciodn
en la materia, un 1informe de seguimiento de la actividad de ejecucidn
urbanistica de su competencia, que deberd considerar al menos la
sostenibilidad ambiental y econdmica a que se refiere este articulo.

Los Municipios estardn obligados al informe a que se refiere el pdrrafo
anterior cuando lo disponga la legislacidn en la materia y, al menos, cuando
deban tener una Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren 1los pdrrafos anteriores podrd surtir 1os
efectos propios del seguimiento a que se refiere la legislacidon de
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, cuando cumpla todos los requisitos en ella exigidos."

Respecto a este UGltimo apartado, su anadlisis y Jjustificacién viene
determinado en la Memoria de Sostenibilidad Econédmica.
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BASES DE ESTUDIO Y TRABAJO

Se remite al anexo adjunto de la valoracidén del inmueble donde se describe
la metodologia empleada, muestras etc

VALORACION DEL INMUEBLE. VALORACION 294.651,89 EUROS
VV = Kp ((VR + VC ) x coeficientes correctores)
Kp = 1 segun el producto inmobiliario. No se supone gastos ni beneficios

de la promocidédn por no considerarse debido al tipo de inmueble.
VALOR DEL SUELO. 232.200,64 €
VALOR DE LA CONSTRUCCION. 62.451,25 €

La valoracién del bien inmueble (suelo + edificacidén registrada), tras el
estudio de mercado adjunto y con las observaciones en él realizadas se
estima en la cantidad de 294.651,89 EUROS

EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

Segtn consta en el informe redactado por al interventora (adjunto) en fecha
13/03/2023, “(.) El1 dia 8 de noviembre de 2022 se firma la escritura de
arrendamiento con opcidén a compra con los propietarios del edificio del
Trinquet en ejecucidn de lo dictado por el Decreto de Alcaldia n° 573 de 05
de mayo de 2022, en virtud de los cuales se establece el arrendamiento y
cesion del contrato de arrendamiento del bar por un Iimporte anual de
13.651,70 euros (IVA incluido) y un precio de compraventa de 294.651,89
euros. Desde el mes de febrero de 2023 se estd procediendo al pago de la
cuota del arrendamiento establecida en el citado Decreto y en la escritura.
En la actualidad se pretende el financiamiento de la adquisicidn del
Trinquet mediante dos fuentes de financiacidn: a) Un importe de 126.480,30
euros financiado con cargo al Plan de Inversiones 2020- 2021 de la
Diputacidn Provincial de Valencia. b) El importe restante hasta alcanzar el
precio de compraventa con fondos municipales (..)”

(..) Con la informacidn descrita en los apartados anteriores, podemos
observar que el Ayuntamiento podria acometer 1los gastos derivados de la
adquisicidon del Trinquet y las obras necesarias para actualizar y renovar la
instalacidn con cargo al Remanente de Tesoreria de Gastos Generales derivado
de la liquidacidn del ejercicio 2022 al tratarse de actuaciones puntuales.

(..)

Con los datos obtenidos, podemos concluir que la modificacidédn propuesta N° 7
del Plan General de Guadassuar, resulta viable economicamente.

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 47/43



ANEXOS
INFORME DE VIABILIDAD ECONIMICA Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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Anexo 1. Documento de modificacién de planeamiento redactado
por Frank Navarro Agiir, arquitecto municipal.

5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Elarticulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se apruaba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana [en
adelante TRLS), exige que ‘fa documentacion de los instrumentos de
ordenacion (...) debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
wecondmica, en ol qua se pondarara, an particular, al impacto de la actuscién en

las Haclendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes”

Saqun valoracién a informas suseritos por Dia. M. Delore Aparici Galdon, sa
estima el siguiente flujo de caja gue debera asumir la Hacienda Local.

De la parte de los gastos, tenemos la adquisicion del propio inmueble (suelo +
construccion) y el coste de las obras necesarias para actualizar y renovar la
instalacion (incluidos proyectos); si bien los informes citados no contemplan
ningun gasto de mantenimiento, anadiremos este, estimandolo en un 1 % anual
del precio de la construccion. Por la parte de los ingresos, solamente tendremos
los provenientes del arrendamianto de la instalacion (bar + trinquet).

Gasto por la adquisicion de la instalacion: 335.977,93 €

Gasto por las obras de actualizacion y renovacion: 155.723,21 €
Gastos por el mantenimiento: 1.557,23 € anuales

Ingresos por el arrendamiento: 940, 20 € mensuales

Considerando un periode de 30 anos, una tasa de actualizacion del 2 %, y un
valor residual cel propio suelo de 255.420,70 €; obtenemos un valor actual neto
negativo. No obstante, se racomienda levar los ingresos por el arrendamiento
hasta los 1.400 € mensuales, para asi obtener valores positivos.
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Anexo 2. Informe de Intervencién redactado por Noelia Nufiez
Sanchez.
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Informe de Intervencion 56.2023.

Informe complementario a la memoria de sostenibilidad economica. Modificacion
n°T del Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Guadassuar.

Visto que se requiere un informe complementario en el que se clarifigue cual seria la
incidencia que tendria en las haciendas pablicas la modificacion n°7 del Plan General de
Crdenacion Urbana del Ayuntamiento de Guadassuar, la funcionaria que suscribe emite
el siguisnts

INFORME

PRIMERO.- El presente informe se emite en virtud del articuls 4.1 b) del Real Decreto
128/2018, de 18 de marzo, por el que s regula el regimen juridico de los funcionarios
de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, en ejercicio del control
financiers atribuide a la Intervencidn municipal.

SEGUNDO.- La medificacion propuesta pretende incorporar a la red secundaria de
dotaciones plblicas el Trinquet situado en la Calle L' Alcudia, 9.

TERCERC.- En el expediente n® 212434W “Modificacic Mimero 7 Del PGEOU,
Modificacic Puntual Tringuet™ figura la version final de la modificacion, pero este
documento no esta fimado electrénicamente.

En la citada version final de la modificacion se incluye en el punto 5° el Informe de
Sostenibilidad Econdmica, que se incluye al ampars del art. 224 del Real Decreto
Legislative T/2015, de 30 de octubre, por €l que se aprusba el texto refundido de la Ley
de Suslo y Rehabilitacion Urbana a cuyo tenor: "La documentacion de los instrumentos
de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe
o memaria de sostenibilidad econamica, en el que se ponderara, en particular, el impacto
de la actuacidon en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion v al
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia W adecuacion del susly destinado a
usos productivos”

En este apartado de la version final de la modificacion se establecs que el total de los
gastos puntuales derivados de la adquisicion de |a instalacion ascienden a 335.977.92
euros y el importe total de las obras necesarias para actualizar y renovar la instalacion
que contiens el Trnquet asciende a 155723 21 euros. Asimismo, respecto 5 los gastos
derivados del mantenimiento de las instalaciones que habra de sufragar el Ayuntamiento
de Guadassuar durante |a vida Ufil de las mismas suponen un desembolso estimado de
1.657 .23 euros anuales.
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Estas instalaciones pusden reportar ingresos dervados del amendamiento del bar y del
propio Tringuet, los cudles ascenderian a 11.282 40 euros anuales (240,20 euros/mes).

De scuerdo con el informe de sostenibilidad economica, para el caleulo del valor actual
meto (VAN) se considera un pericdo de 30 afios, una tasa de actualizacion del 2% y un
valor residual del suelo de 25542070 eurcs. Con estos datos se obtiene un WVAM
negativo, el cual cambiaria su signo si los ingresos derivados por los arrendamientos
ascendieran a un importe minimo de 16.800,00 euros anuales (1.400,00 seuros/mes).

CUARTO.- El dia 8 de noviembre de 2022 se firma la eseritura de amendamiento con
opeitn a compra con los propietarios del edificio del Tringuet en ejecucion de lo dictado
por & Decreto de Alcaldia n® 572 de 05 de mayo de 2022, en virtud de los cuales se
establece el arrendamiento y cesion del contrato de amrendamiento del bar por un importe
anual de 13,851, 70 euros (VAIncluida) y un pracio de compraventa de 2094 651 80 euros.
Desde =l mes de febrero de 2022 se estd procediendo al pago de la cucta del
arrendamiento establecida en el citado Decreto v en la escritura.

En la actualidad se pretende el financiamiento de la adquisicion del Tringquet mediante
dos fuentes de financiacion:

a) Unimpore de 126,480,230 eurss financiado con cargoe al Plan de Inversiones 2020-
2021 de la Diputacion Provineial de Valencia.

by El importe restante hasta alcanzar el precio de compraventa con fondos
municipalas.

GUINTO.- De la Liquidacion del ejercicio 2022, aprobada por Decreto de Alcaldia n® 271
de 01 de marzo de 2023, se desprende un Remanente de Tesoreria para Gastos
Generales que asciende a 1.8408.244 20 eurcs. Al derivarse un resultado positive, esta
magnitud puede servir como fuente de financiacion para la realizacicn de modificaciones
de crédito, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativoe 202004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

Asimismo, con ocasion de la Liquidacion de 2022 se ha procedido a caleular la capacidad
o necesidad de financiacion del Ayuntamiento en téminos de contabilidad nacional,
desprendiéndose que la Corporacion dispone de capacidad de financiacion por importe
de 61.584,07 euros en términos consalidados ¥ un incumplimients de la regla de gasto.

SEXTO.- Con la informacion descrita en los apartados anteriores, podemos obsarvar que
el Ayuntamiento podria acometer los gastos derivados de la adquisicion del Tringuet ¥
las obras necesarias para actualizar y renovar la instalacion con cargo al Remanente de

Codige Ssguro o Varifloashsn: HCAS TJXE PA4D UVZD BY7THE
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Tesoreria de Gastos Generales derivado de |a liquidacion del ejercicic 2022 al tratarse
de actuaciones puntuales.

No obstant=, la ejecucion de dichos gastos afectaria negativamente a la capacidad de
financiacion de la Entidad, lo que podria suponer incurrir en necesidad de financiacion
en términos de contabilidad nacional incumpliendo e! objetive de estabilidad
presupuestaria. asi como un mayor incumplimiento de la regla de gasto.

Respecto a los gastos derivados del mantenimiento, debera atenderse a la rentabilidad
de la inversion en los terminos descritos en el informe de sostenibilidad economica
incluido en Ia version final de la modificacion. No obstante, debido a que los recursos
economicos son limitados, la asuncion de estos gastos podria suponer el detrimento de
otros servicios que presta la Corporacion.

Lo que se informa a los efectos oportunos.
En Guadassuar a la fecha de |la fima.
La Interventora.

Documento firmado electronicamente.

m AJUNTAMENT DE GUADAZ3SUAR Cadigo Seguro de Verifioaclon: NCAA 7JXE PJ4D UV2D 8Y7TM

+
ﬁ Informe de Intervencién 56,2023 - SEFYCU 3939760
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Anexo 3. Resumen de informe redactado por M.Dolors Aparici
Galdén. Valoracién del inmueble.

W AJUNTAMENT DE GUADASSUAR (VALENCIA)

CFP 46610
CIF. P-4614100-H
Carrer Major, 43 Tel 962570000 Fax 962571285
Correc-e: registregeneral @ guadassoares  web: www.gnadassoar.es

EXPEDIENTE. EDEIIDFI_UIIDDUDBT
Arrendament amb opcid de compra del tringuet municipal

VALORACION INMUEBLE

M. Dolors Aparici Galddn, &rguitecta colegiada 10232 en el Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad WValenciana, a peticién del
ayuntamiento de Guadassuar, segin Besolucidn de RAlcaldia, en referencia
al expediente 2021/0FI 01/000097 se realiza la valoracidn del inmusble
8itoc en calle Alcudia 9, con referencia catastral Te04e02¥J147050001FH,
con los siguipntes datos registrales finca N®: 11943 de Guadassuar, CRU:
4033000975063 a la fecha de la emisidn del informe.

El articulo 124.2 de la Lesy 33/2003, de 3 de noviembres, del Patrimoniao
de las Administracionss Puablicas -LPAF- determina gque =1 esxpsdients
administrativo de arrendamiento conllewvara el correspondiente informs
técnico de wvaloracidn, segun estudios de mercado, gue determine =1 walor
del bien a arrendar.

L tal sfscto, la valoracidon del bien inmueble (suelo + edificacidn
registrada), tras el sstudico de mercado adjunto ¥ con las observaciones
en &l reazlizadas, a la fecha de slaboracicon de es3te informs se estima en
la cantidad de 294.851,85% EUROS

En la determinacidém del wvalor, s2 han tenidc en cuenta las
circunstancias del mercadc inmcbiliario en la fecha indicada para la
valoracidn, s8in embargo conviens indicar gue el mercado pusdes verse
afectado por la pandemia generada por la COVID-19% gue podria producir
una modificacidn de precios.

L corto plazo se considera valido el valor aportado, pudiendo ocscilar =1
valor entre un 5-10% del expresado.

En refersncia al valor de arrendamiento, ¥ al no disponer de datos
comparables de inuebles con caracteristicas similarss, dado la
singularidad del mismo, s considera adecuado establecer el alquiler
mensual segun contrato de arrendamiento vigente para dicho inmueble
siesndo este de 700 euros mensuales para la zona del bar y de 240,20
euros para la zona de tringuete.

Para gue conste a efsctos oportunos,

Fuadassuar, Septismbre de 20I1
o .—’ﬁ.v
T
A
Pl
; g |

v

MARTA DOLORS ADARICI GALDON, arquitecta

Asescramiento técnico
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Primero. ANTECEDENTES.
FECHA DE LA VALORACION. Fecha de emisién del informe

DATOS EMPLEADOS .

Calle Alcudia. N.9. 46€l0 Guadassuar. Valencia
Finca H®: 11%43 de Guadassuar, CRU: 4e0330009750&3
ref. catastral. Te0d4e02ZYJL4T0S0001FH

SUPERFICIES EXISTENTES

REGISTRO

SUPERFICIE DE SUELO. 3.031,34 m2

Planta baja destinada & bar v nave rectangular. Altillos para gradas v
zona inferior vestuarics v servicics.

OCUPACION EDIFICACION 394, 40 m2

CATASTRO.

SUPERFICIE DE SUELO. 3.101 m2

SUPERFICIE DE CONSTRUCION.

Catastro. 376 m2 segin desgloss catastro.
Planta baja Deportivo 582Zm2 Almacén 5% m2
Planta alta Almacén 147 m2

Planta baja Ocic Hosteleria S8m2

Segundo . DOCUMENTACION CONSULTADA ¥ COMPRABACIONES
EEATLTZADAS .

DOCUMENTACION CONSULTADA.

- Documentacidon registral obrante en el expediente.

- Datos Catastrales obtenidos de la Seds Electronica del Catastro.
Normativa urbanistica vigente.

Visita al inmueble. Inspeccidn ocular y toma de datos en Julio de

021.

Fotografias realizadas en la visita.

Estudio de mercado realizado por la técnico gue suscribe scbre solarss
industriales.

[ B |

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS

- Localizacidn del immusble en planos e internst. 52 ha realizadao visita
en Julio de 2021

- Fotos agreas v de fachada.

- Superficies existentes en diferentes documentos consultados.

— Caracteristicas fisicas identificativas. Estado de construccidn o
COnsServacidn aparente.

- Servidumbres existentes. No se aprecia servidumbre visible.

- Mo se pusde verificar el satado de tensncia ni de ocupacidn en la
fecha de la valoracidn. En la fecha de la visita se sncuentra con uso
delantero de bar v trasero de tringuet. No se realiza uso =n la planta
alta. El inmusble se sncuentra arrendado con dos contratos, uno para bar
v otro para el deportivo.

— Adecuacion al plansamiento urbanistico vigente.

INFORME VALORACION TRINCUET EXFEDIENTE. 2021/0FT_01/000087 2
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52 trata de una comnstruccidn en suelo urbano con todos los servicios
urbanisticos que dotan a la parcela de condicidén de solar.

Los usos gque s realizan tisnen autorizacidn administrativa (con las
salvedides indicadas =n informe a s3te aspecto) ¥ la =dificacidns e
encuentra en parte legalziada, sin tener constacia de la zona delatera,
por lo que esta no 52 tiens en cusnta en €1 valor.

- No se considera sometido al régimen de proteccién pablica.

- Descripcidn registral.

- Consulta en oficina virtual de la Seds Electrinica del Catastro.
5= han obtenido los datos no protegidos de la Sede Electronica del
Catastro.

Tercero. NORMATIVA DE REFERENCIA Y METODOLOGIA EMPLEADA

3.1. HNORMATIVA DE REFERENCIA UTILIZADA.

Real Decreto Legislativo T7/2015, de 30 de occtubre, por el gue se aprusba =1
texto refundido de la Ley de Suelc vy RBehabilitacidn Uzbana.

Beal Decreco 143%2/2011, de 24 de octubre, por 21 gque se aprusba 1 RBeglamsnto
de waloraciones de la Lev de Sueslo

-

Crden ECO BOS/2003 de 27 de marzo, scbre normas de valoracidnm de bienes
inmaebles vy de determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
modificada por la EHR 3011/2007 v EHAR 56472008

Beal Decreco 1020/13%%3, de 25 de junio, por =21 gue se apruekban las normas
técnicas de valoracidén v el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar 21 walor catastral de los kienes inmuebles de
naturaleza urbana.

3.2. METODOLOGIA EMPLEADA

Esta wvaloracidn se ha realizado conforme con la orden ECO 80572003 de 27 de
marzo, modificada por la EHR 301172007 v EEHR 564/2008 excepto en aguellos
aspectos gue no se ha podido. La finalidad no se encuentra entre las definidas
en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacidm), si bien si se utilizan
criterios de waloracidin v metodologla de las disposiciones gue contiene.

Eszimismo se ha tenido en cuenta los diferentes métodos de waloracidn gue se
regulan en =21 Beal Decreto 145%2/2011, de 24 de octubkre, por el gue se aprusbha
2l Beglamento de waloraciones de la Ley de Suelc (BDLI43Z/2011 en adelante) .

Zsimismo s2 ha tenido emn cuenta aguellos cosficientes correctorss gus puedsen
considerarse de utilizados segun el Eeal Decreto 1020719593

El suelo se wvalora en la forma establecida en &l Texto Befundido de la Ley de
Suelo v en =1 RD1452/2011, segim su situacidn v con independencia de la causa
de la wvaloracidn vy el instrumento legal gue la motive. AR tales efectos cuando

el suelc se encuentre en situacidn basica de urbanizado, comc es el caso, se
estara a lo dispuesto en el Capitulo IV del citado Reglamento.

Siguiendo el articulo € del RD1492/2011, =1 walor del suelo corresponderd a su
plenc dominic, libre de toda carga, gravamen o derecho limitative ds la
propiedad.

INFORME VALOBRACION TRINCUET EXPEDIENTE. 2021/0FI_01/5000087 x|
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La presente vwvalocracidén no ha tenide en cuenta las posikles cargas ni
servidumbres significativas gue pudiseran gravar 1 wvalor final.

Mo obstante,si sstos derechos finalmente existisran, =1 walor de los mismos
deberia deducirse del walor del derecho de propiedad. Se consideraridn, sntre
ellos:

a) Los derechos reales limitativos del plenc dominico.

b} Los derechos de arrendamientoc gue representen, en virtud de la legislacidn
especifica en la materia, la imposibilidad de alcanzar la rentabkilidad normal
de mercado.

Los alguileres no protegidos por la legislacidn arrendaticia, ¥ gus =n
consecuencia responden al funcionamiento  libre del mercado, no  Seran
considerados en ningun CasSC COmo cargas ogue detralgan walor del derecho de
propiedad.

VALOR DE UM IHMUEBRLE URBANO.
El wvalor de los bisnes inmuebles de naturaleza urbana estd integrado por el
valor del suslo v 21 de las construccionss.

Con caracter general, el walor en venta de un imnmusble se obtiene de la
aplicacidim de la siguisnte £érmula:

W= Kp (VB + WC )} x coeficientes correctores)
en la gue :
WV = WValor en wventa del producto inmokiliaric en euros,/m2.

VR = Valor del suslo en suros/mZ.

Los coeficientes aplicados sobre 21 suelc wvan en funcidn de la situacidn ¥ la
calidad del entorno.

e
Wi

= Valor de la construccidén en surcs/m2 construido (se adjunta en siguisente
apartado la metodologla para su calculo)

Ep = Coeficiente por gastos v beneficios de promocidn.
El coeficiente KP warilia en funcidn del producto immobiliario.

S2 ha establecido para tipologla, asimiladc a naves industriales =1 10%.
Coeficiente 1,10.

INFOEME VALORACION TRINQUEST EXPEDIENTE. 2021,/0FI_01/000097 |
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3.2.1. VALOR DEL SUELD. Comparacicdn de testigos de solares industriales
de superficies similares

ESTUDIO DE MERCADO Y VALORACION DEL INMUEELE

Se han recopilado musestras de solares industriales en municipios colindantes de
anuncios de internet.
Estas muestras se han homogeneizado en funcion de sus caracteristicas v

. 2

atendiendo a los coeficientes de homogensizacidn adjuntos descritos.

Unicamente se han tomado vwalcres del sueloc de las muestras de mercado
realizadas al tratarss de solarses. El walor de la construccidn se2 ha realizado
segan €1 metodo descrito del coste real, aplicando los coeficientes ahi
indicados.

Los datos no comprobados de comparakbles se han estimado para realizar =1
calculs de la homogeneizacidn.

CFERTR SOLARES: Existce poca oferta en el entorno oscilandos los walores

ofercados en funcidén de las superficies v ubicacidn.

r

DEMRANDAR SQLREES: Ho s pusde estimar la frecusncia de transacciones
immobiliarias.

No se ha cbhbservado ni se prevé a medic plazo degradacidn del entorno por Causas
sociclégicas o circunstancias extrinsecas al irmmueble que pusdan depreciar e1
valor. Mo se prevé un cambio significativo en la zona que pusda repercutir en
2l wvalor de las muestras.

Las mmestras obbenidas s2 consideran suficientes v adecuadas para poder
realizar una wvaloracidn del mismo. S81lo se han tomado agusllas gue eran
asimilables & supsrficise. De las estimadas se& han despreciado agusllas
consideradas con un precico anormalmente bajo o alto.

CUADEO EESUMEN DE COMPARARLES.

Se adjuntan en anexo. S5e han despreciado la muestra § por precic ancrmalmente
bajo v la mmestra & por precioc ancormalmente alto ({de hecho sn el anuncioc ya
exiszte una rebaja de mas de 40,000 surcs en 2l precic)

Se ha supuesto una deduccion del precic del 10% dado gue los anuncios son
recisentes v 2l precio sismpre susls negociarse.

BESUMEN COMPARABLES EN VENTA suelo TS0 INDUSTRIAL

o1 oz 03 04 05 06

92,98 81,15 78,53 ———  ———

=]
oy

=1
Y=
e

Valor unitaric suelo Promedio 85,11 €/m2t

INFORME VALOBRACION TRINQUET EXFEDIENTE. 20Z1/0FI_01 /000057
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DATOS Y COEFICIENTES EMPLEADOS EN EL ANALISIS DE MERCADO
COEF. HOMOGEWEIZACION VENTA

S0ERE EL SUELC

situacidn

mala 0,9
regular 0,95
normal 1

buena 1,10

Humero de fachadas

1 fachada 1
2 fachadas 1,1
3 fachadas 1,2

calidad entorno

baja 0,9
media 1
buena 1,1

Forma parcela
Boca fachada 0,90
normal 1

Mucha fachada 1,10

3.2.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
LSPECTOS GEMERALES:

Para valorar las construcciocnes, se utiliza el wvalor de reposicidén de las
mismas, calculando su COSTE ACTUAL, teniendc en cuenta los coeficientes
indicados, depreciindose, cuando proceda, en funcidn de la antigiiedad y estado
de comservacion.

Se entiends por COSTE ACTUAL (WC), =1 resultado de sumar al COSTE DE EJEEUCZ&H,
incluidos gastos generales v keneficico industrial, los honorarios profesionales
¥ el importe de los tributos que gravan la construccidn.

En la superficie construida se incluira, en su caso, la parte proporcional de
elementos comunes gue lleve asociada la construccidn, en este caso no existen.

Para determinar dicho coste de reposicidn de la construccidn, se emplea la
siguiente formula:

-

o= COSTE DOE EJECUCION x COEFICIENTES = SUPERFICIE COMSTRUIDA

INFORME VALORACICH TRINQUET EXPEDIENTE. 2021/0FI_01/000097 7
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Siendo:
OSTE DE EJECUCION

PEM. M.B.C.: MOdulo Basico de Construccidon en euros/m? construido. L tal
efecto, se2 ha CONSIDERAR EL MODULD de la base de datos del Instituto Valenciano
de la Edificacién (IVE), de libre consulta publicado en web www.five.ss. gus se
adjunta en anexo.

13% CGASTOS GEMERARLES
6% EBEHNEFICIO INDUSTRIAT
B% HOROBARIOQS

4% TASAS ¥ LICEWCIAS

COEFICIENTES APLICADOS A LA EDIFICACION
ENTICUEDAD.

Se recoge la analogla contemplada en la base de datos catastral, de conformidad
con lo dispussto en la Horma 13 del Beal Decreto 1020453 gue se adjunta o
Coeficiente corrector por antigiedad vy estado de conservacidm Real Decreto
145%2,/2011, d= 24 de= occtubre, por el gus se aprusba 21 Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suslo. BNEND TII.

Ee ha sstimado en 0.50
TIPOLOGEIA:

Se recoge la analogia de cada categoria contemplada con las  categorias
recogidas en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispussto en la
Horma 20 del Beal Decreto 1020/9%3 que se adjunta.

CATEGORIA:

Dependiends de los materiales v acakados o elementos de la construccidn
Baja 0.6

Media-baja 0.8

Media 1
Medis-alta L.2Z
Rlta 1.4
ESTADO DE CONSERVACION:
Buinoso 0

Deficiente 0.5

Regular 0.85

Normal 1

SUPERFICIE CONSTRUIDA

e considera la superficie construida la superficie construida del inmusble gue
quada reflejada en registro

INEORME VALORACICON TRINCUET ERPEDIENTE. 2021 /0FT_01,000087
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En este casoc no s2 tiene en cuenta la parte proporcional ds los elementos
comanes al no tratarse de un sdificio constituido en propiedad horizontal por
no e=xistir.

3.3 DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS PARA VALORAR
EL THMUEBLE.

SUPERFICIES ADOFTADAS

Se ha tomado como SUPERFICIE DE SUELO la existente en el registro de la
propiedad, siendo 3.031,34 m2, aungque se advierte gue existe una ligera
discrepancia con catastro.

Como superficie construida se consideran:

Superficie con licencia a que se le aplican todos los coeficientes
indicados v =1 coste de ejecucidn. 3Superficie adoptada (sin tener en
cusnta las gradas). Uso deportivo &€8dmZ2 Uso bar llom2

Construccion posterioriormente ampliada de la gue no se tisne constancia
de licencia en el ayuntamiento & la gque se le aplican todos los
coeficientes indicados psroc se toma =1 PFEM (no =1 coste de ejscucidn
porgque no sSe aplican ni  los  GASTOS GENERRLES, ni el EBEHEFICIC
INDOSTEIAL, ni los HONORARIOS ni el coste de TASARS Y LICENCIAS).
Superficie adoptada. Bar 25 m2 planta alta v acceso 136,00m2

Superficies legalizado no legalizado

Bar 116 25
Deportivo 634
Otro 136
TOTAL 80D 161 SOP CONSTRUIDA TOTATL S61m2

VALOR DEL SUELO. 232.200,64 €

SUPERFICIE SUELO ADOPTADA. Superficie registral 3.031,34 mZ
VALOR DE SUELO HOMOGENEIZADS 7&, 60 €/mit

CCEFICIENTES.

Situacidon mnormal 1,00
Calidad entorno media 1,00
numero de fachadas 1,00

forma parcela poca fachada 0,90

INFOEME VALORACION TRIMQUET EXPEDIENTE. 2021 /0FI_01 /000097 5
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VALOR DE LA CONMSTRUCCION. (registrada) 73.233,84 €
Parte legalizada MBE (635,00x1,31)= 897,35 €/m2 ©

Parte no legalizada MBE €85,00€/m2 ¢

COEFICIENTES.

Antigiedad general legalizado 19748 0,435
Empliacidén no legalizada 0,50
Tipologla Uso deportive (media deportivo westuarios) 1,00

aungue se aimila a tipo industrial 0,45

Zona bar 1,05

Planta alta. Tipo Industrial 0,45
Categoria baja 0,80

Estado regular - deficiente 0,60

CUADRO RESUMEN COEFICIENTES Y PRECIO SEGUN USO

coeficientes precio superficies FRACIO/US0S

legalisado bar 0,17 897,235 116,00 17.706,15
legalizado deportive 0,07 B97,35 €84,00 24.T745,10
no legalizado bar 0,18 €85, 00 25,00 3.Z236,63
no legalisado otro 0,08 €85, 00 136,00 T.545,56

Dado que no se encuentra una parte escriturado, se opta por tomar 1
valor de la superficis registrada & sfectos de la valoracidn (aundus &n
registro describe el inmueble s3in indicarla) por tanto el valor de la
construccicon s= estima &n 62.451,25 £

La valoracidnm de la construccidm real existents 3e estima =n 73.233, 84
EURODS

VALORACION DEL INMUEELE. VALORACION 254,651 ,89 EUROS
W= Ep ((VE + VC } x coeficientes correctores)

Ep = 1 segun =1 producto immobiliario. No s supone gastos ni bensficios
de la promocidn por no considerarse debido al tipo de inmusble.

VALOR DEL SUELO. 232.200,84 €
VALOR DE LA CONSTRUCCION. 62.451,25 €

INEORME VALORACTON TRINOUET EXPEDIENTE. 2021/0FT_01/0000587 D
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INNECESARIEDAD DE ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICO

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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El vigente plan general, cuenta con Estudio de paisaje redactado por
Planigest, planificacidén y gestidn del territorio, firmado por Javier Jerez
Escolano, bidlogo y Jests Tomds Pastor Puig, arquitecto.

El articulo 3 del TRLOTUP establece el concepto de desarrollo territorial y
urbanistico sostenible como aquel que garantiza la ordenacidén equilibrada
del territorio, para distribuir de manera armbénica las actividades
residenciales y productivas de la poblacidén, asi como los servicios vy
equipamientos, con los criterios de garantizar la salud y la calidad de vida
de las personas, facilitando el acceso a una vivienda digna y de coste
asequible, la prevencién de riesgos, la conservacidén de 1los recursos
naturales y la preservacién de la flora y fauna natural y del paisaje. Para
ello se satisfarén las demandas adecuadas y suficientes de suelo, de manera
compatible con los anteriores objetivos, orientédndolas de manera que se
potencien asentamientos compactos, se minimice la ocupacidén de nuevos
suelos, y se dé preferencia a la rehabilitacién de edificios, la mejora de
los espacios publicos urbanos y el reciclado de espacios ya urbanizados.

El titulo I del 1libro I del TRLOTUP establece la infraestructura
verde (capitulo I articulos 4 y 5), el paisaje (capitulo II articulo 6) vy
criterios de ocupacién racional del suelo(capitulo III articulos del 7 al
13)

Conforme a la legislacidédn estatal (Ley 21/2013, de Evaluacidén ambiental) vy
la legislacién autondémica (Ley 5/2014, de Ordenacién del Territorio,
urbanismo y Paisaje), se considera que la Modificacidén Puntual numero 3
propuesta estd sometida al Procedimiento Simplificado de Evaluacidn
Ambiental y Estratégica.

Por tanto el Estudio de Integracidén Paisajistica es uno de los instrumentos
que regula la legislacidén valenciana para la proteccidn, ordenacidn vy
gestidén del paisaje, y se realiza de acuerdo a los aspectos recogidos en los
articulos incluidos en los capitulos I, II y III del TITULO I, del LIBRO I
del TRLOTUP

Atendiendo al articulo 6.3.b, donde se relacionan los instrumentos de
paisaje indica que "“Los estudios de integracidn paisajistica, que valoran
los efectos sobre el cardcter y la percepcidén del paisaje de planes,
proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen medidas
para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo II
de este texto refundido, o disposicidén reglamentaria aprobada mediante
decreto del Consell que lo modifique. En los instrumentos de planeamiento
sometidos a evaluacidén ambiental y territorial estratégica simplificada que
no tengan incidencia en el paisaje no serd exigible estudio de integraciodn
paisajistica, en caso de que asi lo determine el dérgano ambiental, asi como
un informe del departamento con las competencias de paisaje.”

Puesto que la modificacién propuesta simplemente persigue convertir una
parcela con edificacidén en dotacional, sin modificar el uso que se le estéa
dando de la misma, no se estima necesaria la elaboracidén de un estudio de
integracién paisajistica al no implicar la propuesta pretendida incidencia
alguna en aspectos fisicos ni en el paisaje actual.

La parcela ya dgque se encuentra edificada y el cambio a dotacional no
modifica los aspectos urbanisticos que se permiten en la mismas en cuanto a
condiciones de volumen, alturas edificabilidad etc vya dque para 1los
dotacionales se indica que los parametros son los del entorno.

Ademds la parcela se encuentra enclavada en un entorno industrial vya
urbanizado.
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En fecha 10 de Octubre de 2022,

la Junta de Gobierno como 6rgano ambiental vy

territorial del municipio de Guadassuar acordé emitir informe ambiental vy

territorial
declarar la
tener la modificacidén n7 incidencia en el paisaje entre otros,

informe técnico justificando dicha innecesariedad.

FIRMADO IOR

Bk Norawy 0 Agur
A Lite Oy
HmRron

INFORME TECNICO

EXPEDIENTE 912434W: MODIFICACIO NUMERQ 7 DEL PGOU. MODIFICACIO PUNTUAL TRINQUET
Procecmients SLAREAMIENTO USSANISTIOO « PLANES GENERALES - MODFICACIONES PUNTUALES POM - () Mas ntsrmacin
inicado por JOMOUIN BAREERA AMUIR

Traemtack por Frank Navar0 Apuy, 5ads Encamaciin Pusrtos, Secrataria

Referenca interna 8001045 E21

Se emite el presente informe con la finalidad de informar al Organo ambiental
municipal de la necesidad o no, de exigir un estudio de integracién paisajistica.
Asimismo, el presente informe debe entenderse también como el informe del
departamento municipal con competencias de paisaje regulado en el articulo 6.4.b in
fine del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante
TRLOTUP).

INFORMO;

PRIMERO.- El objetivo de la presente modificacion es preservar y conservar la practica
deportiva de La pilota Valenciana en el municipio, consagrada como un juego autéctono
propio, declarado Bien de interés Cultural Inmaterial por el Decreto 142/2014, de 5 de
septiembre, del Consell. Para ello la presente modificacion incorpora a la red secundaria
de dotaciones publicas el Tringuet situado en la calle de L'Alcudia, 9, y referencia
catastral 7604602YJ147080001FH, que hasta el momento quedaba como un simple
suelo lucrativo supeditado a las determinaciones de la zona Industrial en Manzana
(INM-1).

SEGUNDO.- El TRLOTUP) no regula de forma pormenorizada en que supuestos resulta
necesario exigir un estudio de integracion paisajistica, indicando de forma somera
“planes, proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje”™. No obstante, se estima
conveniente a fin de evaluar su necesidad, apoyarnos subsidiariamente en los criterios
eatablecidos en el Anexo VIII del TRLOTUP; que <i bien tienen como finalidad determinar
si un plan tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y territorio, estos son
suficientemente reveladores de si existe 0 no una incidencia en el paisaje.

TERCERQO.- Asi pues, en relacién con los criterios establecides en el Anexo VIII del
TRLOTUP, se considera que la modificacion puntual que se pretende,

* No tiene problemas ambientales significativos.

* No incide en el modelo territorial.

* No tiene efectos de facto ya que se trata de reconocer y proteger una actividad

preexistente.

* No tiene ricsgos para la salud humana o el medio ambiente.

* No influye en los valores de calidad ambiental.

* No tiene efectos sobre areas o paisajes con rango de proteccion reconocido.

En consecuencia con lo expuesto, el técnico que suscribe INFORMA sl 6rgano ambiental
de la INNECESARIDAD DE EXIGIR UN ESTUDIO DE IMPACTO PAISAJISTICO.

Guadassuar, en [a fecha de Ia firma,

El Arquitecto municipal

Y AJUNTAMENT DE GUADASSUAR
SR

INFORME INNECESARIEDAD - SEFYCU 3522686

-~ de ante y St o e Lk e MNg i1l

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Cadigo Seguro de Vorificacion: NCAA YRHR HNKP JDOU T/FM

estratégico favorable ©por el ©procedimiento simplificado vy
innecesariedad de estudio de integracidén paisajistico por no
existiendo
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INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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Se adjunta el presente informe de evaluacidén de impacto de género de la
MODIFICACION PUNTUAL N.7 del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio
de Guadassuar.

Segun se establece en ANEXO XII dl TRLOTUP sobre criterios y reglas para la
planificacién con perspectiva de género se indica que “los planes, programas
y proyectos urbanisticos responderdn a las necesidades bdsicas de todas las
personas teniendo en cuenta su diversidad. Las ciudades, el paisaje, la
movilidad, los espacios publicos, los accesos, las viviendas, deben reflejar
y facilitar las diferentes esferas de la vida: la productiva, la
reproductiva, la social o politica y la personal. Igualmente deben
posibilitar los distintos usos y necesidades que 1las personas con sus
diversidades requieren”

La modificacién puntual propuesta, con un alcance limitado, también lo tiene
en cuanto a la evaluacidén de impacto de género.

Anexo. Informe incorporado a la modificacién redactado por
Frank Navarro Agiir, técnico municipal

Se adjunta a continuacién el informe de impacto de género redactado por
Frank Navarro Aglir, arquitecto municipal en su redaccidén de la modificacidn
de planeamiento.

6. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

El articulo 4 bis de la Ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre mujeres y
hombres, en concordancia con el articulo 19 de la Ley Orgéanica 3/2007, de 22
de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, exige que se
incorpore un “informe por razén de género”.

Si bien, la presente modificacion dada la escasa entidad de la misma, no incide
directamente en el disefio de la ciudad, y el disefo de la propia instalacion queda
relegado al proyecto; se estima conveniente hacer dos apreciaciones.

12. Las obras de actualizacion y renovacion de la instalacion, deberan tener en
su diseno, especial observancia a eliminar cualquier obstaculo que impida o
dificulte a las mujeres, tanto la practica como el disfrute de La Pilota Valenciana.
Para ello como requisito indispensable, el correspondiente proyecto que se
redacte debera dotar a la instalacion de vestuarios y aseos para mujeres.

2%, En linea con el articulo 29 de Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, el
Ayuntamiento debera promover a través del Club de Pilota Valenciana del
municipio, la efectiva apertura de esta disciplina deportiva a las mujeres. Para
ello se propone, aumentar la difusion en todos los medios de comunicacién al
alcance del Ayuntamiento, la posibilidad de la que disponen todas las nifas de
inscribirse en el Club de Pilota Valenciana del municipio para practicar este
deporte.
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INFORME DE IMPACTO SOBRE
LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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Se adjunta el ©presente informe DEL IMPACTO SOBRE LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA a la MODIFICACION PUNTUAL N.3 del Plan General de
Ordenacidén Urbana del Municipio de Guadassuar.

La Disposicidén adicional décima de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de
proteccidén a las familias numerosas, introducida por la Ley 16/2015, de 28
de julio, de modificacidén del sistema de proteccién a la infancia vy
adolescencia, establece lo siguiente:

«Disposicidn adicional décima. Impacto de las normas en la familia.

Las memorias del andlisis de Impacto normativo que deben acompanar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el Iimpacto
de la normativa en la familiax».

Ademéds, el articulo 22 quinquies de la Ley orgénica 1/1996, de 15 de enero,
de Proteccidén Juridica del Menor, precepto introducido por la Ley 16/2015,
de 28 de julio, sefiala lo siguiente:

«Las memorias del andlisis de impacto normativo que deben acompanar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto
de la normativa en la infancia y en la adolescenciax».

En el mismo sentido, el articulo 6, apartado tercero, de la Ley 12/2008, de
3 de julio, de la Generalitat, de Proteccidédn Integral de la Infancia y la
Adolescencia de la Comunidad Valenciana, segun la redaccidén dada por la Ley
13/2016, de 29 de diciembre, sefiala lo siguiente:

«[..] los proyectos normativos incorporardn un informe de Iimpacto normativo
en la infancia, en la adolescencia y en la familia que se elaborard por el
departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o
proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con las 1instrucciones y
directrices que dicte el drgano competente en la materia, y deberd acompafdar
la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion».

Este informe se ha elaborado sobre la base de la guia metodoldbdgica para la
elaboracién de los informes previos de impacto en 1la infancia vy la
adolescencia de las disposiciones normativas, realizado por UNICEF (marzo de
2015, depdsito legal AS-1076-2015)

FUENTE.
https://www.unicef.es/sites/unicef.es/files/comunicacion/Guia metodologica.p
df

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS, LAS NECESIDADES Y LOS GRUPOS
CONCRETOS DE LA INFANCIA SOBRE LOS QUE LA NORMA PUEDA IMPACTAR.

Derechos concretos de la infancia sobre los que la norma puede

tener incidencia.

La norma podria influir en los siguientes derechos de la infancia:

Derecho de asociacién y de reunidn

Derecho al esparcimiento, al juego y a participar en actividades artisticas
y culturales

Necesidades basicas de la infancia sobre las que la norma puede

tener incidencia.

Espacio exterior adecuado.

Ejercicio fisico.

Interaccidén con adultos / Interaccidédn con iguales.

Especial impacto de la norma en grupos concretos y

circunstancias de nifios, nifias y adolescentes.
No impacta en ningun grupo de forma especial
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ANALISIS DEL IMPACTO EN LA INFANCIA.

Situacién de partida. Estado actual.

El1 actual trinquet, de wuso privado, presenta un estado de deterioro vy
abandono, su acceso principal se realiza a través del bar actual y no cuenta
con condiciones éptimas para el acceso a nifios y adolescentes.

Situacién final propuesta.

La modificacién permite que el actual tringquet se incorpore a la red de
dotaciones publicas, facilitando el acceso al mismo a la poblacién en
general.

Ademds al convertirse en publico se realizard una adecuacidn y mantenimiento
del mismo, lo que favoreceréd el acceso al mismo a familias y al municipio.

VALORACION Y OBSERVACIONES.

La modificacidén de planeamiento propuesto no incide directamente en el
régimen propio de la infancia, los adolescentes o la familia.

Desde la perspectiva de la situacién de los nifios, de la infancia o de la
adolescencia, las consecuencias de la aprobacidén de la modificacidn
propuesta son, en ©principio, irrelevantes. Desde luego, en nada les
perjudica. Y lo mismo sucede respecto de la familia.

Se trata de una propuesta normativa que no tiene impacto directo sobre los
derechos y necesidades de la infancia, de la adolescencia y de la familia.

Por tanto, la modificacidédn propuesta no incide directamente en el régimen de
la infancia, la adolescencia o la familia, si bien sus efectos indirectos
como se indican en el informe adjunto del presidente de 1la pilota
valenciana, podrian considerarse, desde este punto de vista, POSITIVO.
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Anexo. Informe incorporado a 1la modificacién redactado por
Frank Navarro Agiir, técnico municipal

Se

adjunta a continuacién el informe de impacto en la infancia

y la

adolescencia redactado por Frank Navarro Agiiir, arquitecto municipal en su
redaccién de la modificacién de planeamiento.

7. INFORME DE IMPACTO EN LA INFANCIA Y LA
ADOLESCENCIA

El articulo 6 de la Ley 26/2018, de 21 de diciembre, de derechos y garantias de
la infancia y la adolescencia, en concordancia con la disposicion adicional
decima de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas y el articulo 22 quinquies de la Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero,
de Proteccién Juridica del Menor, de modificacién parcial del Cédigo Civil y de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, exige que se incorpore un “informe de impacto en la
infancia y la adolescencia”.

La presente modificacion tiene un impacto muy positivo, ya que incorpora un
aspacio mas a la red de espacios y 7onas de juego, deportivas y recreativas
publicas y potencia al deporte como vehiculo para la inclusion y desarrollo.

Para potenciar dichos efectos se estima conveniente hacer una apreciacion.

12. En linea con el articulo 56.2 de la Ley 26/2018, de 21 de diciembre, el
Ayuntamiento debera contar para la redaccion del proyecto de actualizacion y
renovacion de la instalacion, con la participacion de la infancia y la adolescencia
sin perder de vista la transversalidad de la igualdad entre nifias y nifios. Para ello
se propone, que el equipo redactor se retina con todos y cada uno de los colegios
e institutos del municipio al fin de recabar las necesidades de los menores.
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ANEXOS
PERSPECTIVA DE GENERO E INFANCIA ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

Anexo. Informe del club de Pilota Valencia del municipio,
incorporado a la modificacidén redactado por Frank Navarro
Agiir, técnico municipal

2. INFORME DEL CLUB DE PILOTA VALENCIANA

La La Pilota Valenciana forma part de les tradicions esportives valencianes,
considerant-se com un joc autocton propi que mereix el reconeixement adequat
per part dels ciutadans i el suport de les institucions publiques.

Tal com es recull al preambul del DECRET 142/2014, de 5 de setembre, del
Consell, pel qual es declara Bé d’Interés Cultural Immaterial la pilota valenciana,
a l'article 49.1.5a de I'Estatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana estableix
la competéncia exclusiva de la Generalitat en matéria de patrimoni historic,
artistic, monumental, arquitectonic, arqueologic i cientific.

Continuant amh el DFCRFT 142/2014 com a mesura de proteccié de la pilota
valenciana, cita textualment: “és continuaran desplegant les accions i les
mesures previstes en el Pla Director de Pilota Valenciana 2012-2016 i les
derivades de la seua execucio, aixi com qualsevol altra que responga al mateix
objectiu d'ordenar, sistematitzar i promocionar la practica d’aquest esport, i
fomentar-ne el coneixement i el seguiment pels ciutadans i la posada en valor
com a senya d’identitat del poble valencia”

Vist que a Guadassuar, aquest esport es practica des de temps immemorials i
és molt amplia I'aficié que en aquesta poblacié es manifesta per la seua
practica, fins al punt que. fins i tot sent un esport que habitualment es pot
practicar als carrers de la poblacid, la nostra localitat compta amb una
instal-lacié dedicada expressament a la seua practica.

El trinquet de Guadassuar ha estat sempre emmarcat en un dels trinquets
referents del nostre territori, convertint-se en tota una institucié a causa de la
seua solera i excepcionals jugqadors locals, on sempre s’han disputat partides
historiques A més a mas dispnsa d’una uhicacié idénia i de facil accés i un
gran estacionament de vehicles que facilitat en tot moment ['assisténcia de
public. Els wltims 20 anys ha existit una gestio excel-lent del mon professional,
sent un trinquet d’obligada acollida en la totalitat de competicions oficials de
primer nivell | corroborant aixi que es tracta d'un dels millors trinquets del
panorama professional.

Guadassuar adherit al Pla Director de Pilota Valenciana (142/2014), compta
també amb una instal-lacié reduida {un minitrinquet) construida I'any 2004 dins
de les instal-lacions de I'lES Guadassuar. Aixi | tot cal destacar la impossibilitat
de fer us del mateix a causa de a qué pertany a competéncies de la Conselleria,
propiciant la incompatibilitat horaria, el tamany reduit de la propia instal-lacio i
la falta de recursos personals per poder obrir i tancar aquesta els caps de
setmana, propiciant d'aquesta forma no poder-ne us.

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 72/43



Pel que fa elslles aficionats a la localitat, Guadassuar compta amb un Club de
Pilota molt solid i amb una estructura referent a tota la comarca, que ja el
conformen un total de 80 socis i socies i té un creixement exponencial any
enrere any. Aquest compta amb el total suport de ['Ajuntament de
Guadassuar.Un dels eixos fonamentals que doten de coheréncia I'estructura

del Club de Pilota és I'Escola de Pilota de Guadassuar.,

Aquesta ja compta amb un total de 36 alumnes (xiquets i xiquetes) que cada
selmana es reuneixen per practicar la Pilota Valenciana i d'impregnar-ze dels
principis i valors que aquesta comporta. Per poder fer-ho i a causa de
l'enverqadura dels grups que la conformen, requerisquen fer us de la instal-lacié
almenys un total de 4 voltes per setmana. A més a més el 2020 s'ha
caonfeccionat un qrup d'iniciacié d'adults (+ 18 anys) de 20 alumnes (10 xics |
10 xiques) on s'entrena de manera setmanal (dijous i divendres) i que han
manifestat I'interés de poder conéixer i practicar la pilota durant més dies a la
setmana.

També cal destacar que el Club de Pilota Valenciana Guadassuar en un ferm
impulsor i fundador del projecte anomenat “Amics de la Ribera”. Un projecte
que es va iniciar I'any 2018 amb activitats dedicades a la promocié de la pilota
per tota la comarca. Aquest projecte va propiciar ressorqir la practica de la
pilota a pobles adjacents com Algemesi i Carlet que hui en dia ja compten amb
estructures solides | escoles emerqents que inclis competeixen en
competicions oficials dels Jocs Escolars de la Comunitat Valenciana. Aquest
aspecte ha resultat molt beneficiés per a la pilota al nostre poble, ja que ens ha

permés I'intercanvi cultural de les poblacions per mitja de la Pilota Valenciana i
Ja interaccié dels alumnes amb altres d’altres localitats proximes.Tot i els
entrebancs per poder dur a terme la practica, I'escola ja ha aconsegui diversos
exits esportius, com la consequcioé del campionat en la categoria de cadets dels
Jocs Escolars de la Comunitat Valenciana en la modalitat de Raspall al mes de
maig del 2018.

El setembre del 2019, la Federacié de Pilota Valenciana va atorgar a I'Escola
de Pilota de Guadassuar el Premi de promocié Paco Cabanes “EL GENOVES
per la spua promonid i destacat trehall de promoria de la pilnta valenciana |in
dels maxims quardons i un reconeixement molt important per a la pilota i la
nostra localitat.

Municipalitzar la instal-lacié també en permetria poder millorar-a, adherir-nos a
convocatéries que millorarien la mateixa, com la ja destinada a I'any anterior a
Ia resnluric del 168 de juny del 2020, del director general d’esports, per la que
es resol la convocatoria de subvencions destinades a la millora, ampliacio o
reparacio d'instal-lacions esportives de la Comunitat Valenciana en I'exercici
2020.

A més a més en l'actualitat tot i ser un Club nombrés, el mateix no disposa de
cap seu oficial on reunir-se. Pensem que considerant I'opcié de municipalitzar
el trinquet aprofitariem el mateix per confeccionar un espai de reunié i propiciar
la participacié dels/les joves, I'associacionisme i el desenvolupament de
I'Escola i el Club.
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També cal destacar qué la municipalitzacié ens permetria particigar com a seu
de l'ascola de Tecnificacié amb la intencié de donar continuitat a I'alumnat de
I'escola i convertint l'instal-lacié en un referent Comarcal (ja que la Ribera Alta
no compta amb cap) i d’especialitzacié prévia al mén professional. Aquest
model ja I'han replicat municipis com Massalfassar, La Pobla de Vallbona i
Torrent amb un resultat d'impacte extraordinari.

Pel que fa a I'ambit educativ el Club de Pilota Valenciana de Guadassuar
col-labora d'una manera molt significativa a les sessions dutes a terme pel
professorat d'Educacié Fisica i adherides al curriculum escolar de Pilota
Valenciana al Col-leqi Balmes de la localitat. A causa de la impossibilitat de
poder acudir al trinquet a causa de la titularitat privada, ho fem al carrer amb
les dificultats i els riscos adherits que aixé comporta, S’espera que al Llarg del
2021 se signe un conveni de col-laboracié amb el col-leqi, ja que és una de les
principals fonts d’on és nodreix I'Escola de Pilota i dota de coheréncia el que
nosaltres anomenem “El cicle”, que implica els agents: Col-legi-Escola de Pilota
- Club.

Artualmeant el propietari del trincuat ha pnsal en conesixement de I'Ajuntament
la seua voluntat de tancar la instal-lacié. Un fet que condemnaria per complet el
desenvolupament del club i de I'escola i de la trajectoria historica de la pilota al
poble.

Sent aquests diversos motius, considerem de vital importancia iniciar els tramits
pertinents i per la qual cosa prequem la Corporacié Local que continue amb la
defensa i promocio de les tradicions Valencianes, perqué la practica d'aquest
esport valencia no desaparega i duga a terme tantes actuacions com siquen
necessaries per a la seua promocio, donant suport a l'article numero 3 del
DECRET 142/2014. de 5 de setembre. del Consell on se cita que: “Les
institucions publiques vetlaran pel normal desenrotilament i pervivéncia
d’aquesta manifestacio cultural i tutelaran la conservacio dels seus valors
tradicionals.”

Pel que fa al Club i I'Escola, tenim el ferm compromis de continuar treballant per
preservar les arrels i valors culturals que manifesta la Pilota Valenciana amb la
infinita esperanga de poder disposar d’un element clau per a poder dur a terme
la seua transmissio: El Trinquet de Guadassuar.

Fdo. El president, Juan Talavera Puig
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FIJACION DE INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DE LA EJECUCION DEL PLAN

(parte sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH

MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN GENERAL DE GUADASSUAR 75/43



Visto el alcance limitado de la modificacidén y los escasos efectos sobre el
medio ambiente, sin incidencia medioambiental como se ha justificado, no se
prevé medidas de seguimiento ambiental de la modificacidén, no obstante, se
estard a lo dispuesto en la normativa vigente en cuanto a seguimiento
ambiental de planes y a 1lo establecido en el plan general vigente due
pudiera afectarle.

DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN
No se alteran las previsiones de desarrollo del Plan General vigente.

Se prevé que una vez aprobada la modificacidén, el Ayuntamiento haga uso de
la facultad prevista en el capitulo III del TRLOTUP y obtenga tanto el suelo
como la construccidén del Trinquet con cargo al Patrimonio Publico del Suelo
para obtener asi la instalacidén vy salvaguardar el interés general de
conservar esta préactica deportiva en el municipio.

Se prevé la adquisicién del mismo, existiendo actualmente contrato de
alquiler con opcién a compra segun queda recogido en informe de la
interventora de fecha 13 de Marzo de 2023 obrante en el expediente.

Se prevé el desarrollo del proyecto correspondiente para la rehabilitacidén y
adecuacidén del edificio existente y plan de mantenimiento del mismo.
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PLANOS DE INFORMACION (sin eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH

INFORMACION:

N° Titulo

I.01 Plano de Situacién

I.02 Plano de Emplazamiento

I.03 Plano 0.3.2. Red Primaria del Planeamiento Vigente

I.04 Plano 0.3.2. Red Primaria MODIF 5 del Planeamiento Vigente
I.05 Plano 0.7.1. Red Secundaria del Planeamiento Vigente
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NORMAS URBANISTICAS (con eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Articulo unico:

Se modifica la tabla 4.2 del articulo 27 bis de 1las NNUU del PGOU de

Guadassuar para afiadir el SQD-1 con su superficie, quedando de la siguiente
forma:

TABLA 4.2: ELEMENTOS DE LA RED SECUNDARIA
ELEMENTO
DESTINO SUELO | SUELO SUELONO | SuPERFiciE | SUPERTICIE
URBANO | URBANIZABLE | URBANIZABLE
SAL-1 820,40
SAL-2 974,27
SAL-3 1.934,00
SAL-4 890,01
ZONAS VERDES SAL-5 799,37
SAL-6 544,44
SAL-7 772,68
SAL-0 16.148,89
22.884,06
SED-1 8.776,82
STD-1 250,58
aTD-2 801,44
£TD 3 79,65
EQUIPAMIENTOSE | SID-1 795,01
INFRAESTRUCTURAS | 1D 1 169,00
SMD-2 201,08
sSMD.a 5 Q23 03
sQD-1 3.101,00
16.563,42
TOTAL 2320850 | 1614880 | 0,00 | 20.447 48
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PLANOS DE ORDENACION (con eficacia normativa)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

Integracién del “ TRINQUET “ a la red secundaria de dotaciones
calle Alcudia 9, de Guadassuar ref catastral 7604602YJ1470S0001FH

ORDENACION:
N° Titulo
0.01 Red Primaria

Sustituye a Plano 0.3.2. Red Primaria MODIF 5 del Planeamiento
Vigente.

0.02 Red secundaria
Sustituye a Plano 0.7.1. Red Secundaria del Planeamiento Vigente
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Quedan modificados los planos siguientes:

- Plano 0.3.2 Red Primaria del Plan General Guadassuar, ya modificado
por al modificacidédn puntual 5 de planeamiento.
Se grafia la parcela de color cian (red secundaria) sobre el plano de

ordenacién de la modif 5 de planeamiento.

- Plano 0.7.1. Red Secundaria del Plan General Guadassuar vigente
Se grafia con color rojo-salmén la parcela con indicaciédn de SQD-1,
introduciendolo en la leyenda como una tipologia mas de dotacidén de la red
secundaria (SQD-DEPORTIVO-RECREATIVO) vy subindice con la referencia a la
indicacién introducida en el plano SQD-1 TRINQUET)

La modificacidén de planeamiento queda adecuada al Decreto 65/2021, de 14 de
mayo, del Consell, de regulacidén de la Plataforma Urbanistica Digital y de
la presentacién de los instrumentos de ©planificaciédn urbanistica vy

territorial, vigente actualmente.
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MARIA DOLORS APARICI GALDON
arquitecta colegiada COACV 10232
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“&&7 Ajuntament de Documento bajo custodia en Sede Electrénica

{! lll‘ Guadassuar
Carrer Major, 43 - CP: 46610
Tel. 262570000 - Fax. 962571285

= AJUNTAMENT DE GUADASSUAR

Correo-e: registregeneral@guadassuar.es

NIF: P4614100H

MODIFICACION 7 TRINQUET

Puede acceder a este documento en formato PDF - PAJES y comprobar su autenticidad en la Sede
Electrénica usando el cédigo CSV siguiente:

URL (direccién en Internet) de la Sede Electronica: https://guadassuar.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): NCAA 7TJU 3KUK JAUT JCYL

En dicha direccién puede obtener mas informacién técnica sobre el proceso de firma, asi como descargar las
firmas y sellos en formato XAdES correspondientes.

Resumen de firmas y/o sellos electrénicos de este documento

Huella del documento . P .
Texto de la firma Datos adicionales de la firma

La persona interesada

MARIA DOLORS APARICI GALDON Firma electrénica - ACCV - 23/03/2023 8:21

MARIA DOLORS APARICI GALDON

NIF 204704258
Registrado el 23/03/2023 Sello electrénico - 23/03/2023 8:21
N© de entrada 1436 / 2023 Sede Electrénica AJUNTAMENT DE GUADASSUAR

El documento original contiene al menos una firma realizada
fuera de la Sede Electronica y que no se pudo validar. Si
necesita obtener el documento con las firmas originales,
acceda con el CSV en la Sede Electrénica.
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